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Du far landzonetilladelse til opfarelse af et enfamiliehus med et
integreret overdakket areal og en garage med varksted, samt
anvendelsesa&ndring af eksisterende bolig til anneks

Du far hermed landzonetilladelse til opfarelse af et enfamiliehus med et

integreret overdaskket areal og en garage med veerksted, samt 19. oktober 2026

anvendelseseendring af eksisterende bolig til anneks pa Alrgvej 100, 8300

Odder, BFE-nummer 8567060, matrikel nr. 23a, Amstrup By, Falling Kontaktperson:

Anders Iversen

Du far tilladelsen pa betingelse af, Telefon: 2966 9431

E-mail: anders.iversen@odder.dk

o Kogkkenet fiernes fra den eksisterende bolig, der fremadrettet

godkendes som anneks. Dette skal ske far, der kan meddeles Sagsnummer: S2026-4058

endelig ibrugtagningstilladelse til byggeriet i byggesagen.

Projektbeskrivelse

Projektet omfatter opfarelse af et enfamiliehus med et integreret
overdaekket areal og en garage med veerksted, samt anvendelsesaendring
af eksisterende bolig til anneks.

Bortfald af tilladelse
Din tilladelse bortfalder, hvis du ikke har udnyttet den senest 5 ar efter, at
den er meddelt.

Grundilag for tilladelsen Telefontider
Tilladelsen er givet pa baggrund af oplysninger i ansggning med bilag Mandag:
modtaget den 29. september 2026. Du far tilladelsen pa betingelse af, at Tirsdag:
projektet udfagres i overensstemmelse med de oplysninger, der er givet i Onsdag:
ansggningen. Torsdag:
Fredag:

Du ma ikke bruge tilladelsen endnu
Du ma ikke udnytte landzonetilladelsen for klagefristen er udlgbet den 16.
november 2026.

Hvis vi modtager en klage over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes far
Planklagenaevnet har afgjort sagen.

Hvis vi modtager en klage, far du besked med det samme. Hgrer du ikke
fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke modtaget klager.

Ejendommens status og historik

| Bygnings- og Boligregisteret (BBR) fremgar det, at eiendommen er
beliggende i landzone og at der ikke er noteret landbrugspligt.
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Begrundelse og sagsfremstilling

I landzonen ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages
udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske aendring af i anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer. Dette fremgar af
planlovens § 35, stk. 1.

Det bagvedliggende hensyn bag planlovens bestemmelser, er at hindre
spredt bebyggelse uden for planlagte eller landsbyafgraensede omrader
og i landzonen generelt. Udgangspunktet er, at landzonen skal friholdes
for anden uplanlagt bebyggelse m.v.; end den, der er ngdvendig for
driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Det skal preeciseres, at denne tilladelse er baseret pa et konkret og
individuelt skgn baseret pa de faktiske omstaendigheder i sagen. Det vil
sige, at ved ansggning om et tilsvarende projekt, men med en anderledes
placering i landskabet — for eksempel i et omrade med landskabelige
interesser eller beliggende inden for beskyttelseslinjer iht.
naturbeskyttelsesloven — eller som ikke er opfart lovligt, kan der blive
givet et afslag.

Vores vurdering af din ansggning

| den aktuelle sag er der tale om opfarelse af et enfamiliehus pa 165m?
med et integreret overdaekket areal pa 31m? og en garage med vaerksted
pa 90m?, samt anvendelsesaendring af eksisterende bolig til anneks.

Enfamiliehuset der godkendes erstatter et eksisterende enfamiliehus, der
omdannes til anneks. Det er et vilkar for landzonetilladelsen, at kekkenet
fiernes fra det eksisterende enfamiliehus, sa det fremtidige anneks ikke
kan ggares til genstand for selvstaendig beboelse.

Det er kommunens samlede vurdering, at tilladelsen til det ansggte ikke
tilsideseetter hensyn, som skal varetages ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg, planlaegning eller naboer, og at
tilladelsen ikke er i strid med Planlovens overordnede formal eller
intentioner.

Vurdering af dit projekt i forhold til habitatbekendtgorelsen

Det ansggte projekt ligger ca. 14,95km. fra Natura 2000 omréade,
Norsminde Fjord og ca. 0,549km. fra Natura 2000 omrade, Horsens Fjord
og havet gst for Endelave. Vi vurderer, at det ansggte projekt ikke vil
pavirke udpegningsgrundlaget pa de 2 Natura 2000 omrader negativt pga.
den store afstand til Natura 2000 omraderne.

Odder Kommune har ikke kendskab til at der skulle yngle nogle af de
arter, som optraeder pa habitatdirektivets bilag IV over strengt beskyttede
plante- og dyrearter. Projektomradet udgear heller ikke et potentielt yngle-
eller rasteomrade for nogle af de Bilag IV arter, som lever i den gstjyske
region pa naer arter af flagermus.
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Samlet vurdering om udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Odder Kommune vurderer saledes samlet, at de ansggte kan udfgres
uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omrader

e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag
I\V-arter i omradet

o medfgre tilstandsaendringer i § 3-beskyttede natur

Andre tilladelser
Du skal veere opmaerksom p4, at du eller ejer selv er forpligtet til at
indhente tilladelser / dispensationer fra andre myndigheder.

Opfarelsen af det ansagte projekt kraever en byggetilladelse iht.
byggelovens bestemmelser.

Gvrigt
Hvis du opdager en forurening i jorden, skal du straks tage kontakt il
kommunens Miljgafdeling — direkte tif. 8780 3482 eller tif. 8780 3333.

Hvis du finder spor af fortidsminder, skal jordarbejdet straks standses iht.
Museumslovens § 27, og fundet skal anmeldes til Moesgaard Museum.

Sagen har veeret i naboorientering fra den 2. oktober 2026 til den 16.
oktober 2026. Der er ikke indkommet klager/haringssvar til sagen.

Offentliggorelse
Tilladelsen vil blive offentliggjort pa www.odder.dk/hoeringer den 19.
oktober 2026.

Lovgrundlag
Landzonetilladelsen er givet efter Lov om planlaegning, § 35, stk. 1

Med venlig hilsen
Anders lversen
Byggesagsbehandler

Orientering om tilladelsen sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening — dn@dn.dk og odder@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening — natur@dof.dk og odder@dof.dk
e Odder Museum - ark@moesgaardmuseum.dk

o Friluftsradet — aarhus@friluftsraadet.dk

Kopi til ejer:
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Bilag: Situationsplan der viser det ansggte, der godkendes med
landzonetilladelsen her.
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Oversigtsplan

Grundareal 9995 n*
Boligareal: 165 m*
Garage: 90 m*
Carport:
Udhus:
Overdaskketareal: 31 m? Terrmnregulering:
Etageareal: 286 m* Fremiidige koter | parantes
BR Bebyggelses %: 2.4 % (286-50) Koter i DVR 90
Bemzerk; Alle mdl pd huset er sokkelmdl
Kunde ansvarlig: MD [ Myndighed Rev.: 29.09.2026
Preben Jorgensen Huse A/S Aflevering: 01.05.2027
et 0 Ve Mal:_1:20011:2000
Kunde: Alrovej 100, 8300 Odder Emne: Beliggenhed

Sags nr. 2571
Matr.nr.: 23a - Amstrup By, Falling
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Vejledning i at klage over afgerelsen i henhold til planloven

Klagefrist

Du kan klage over kommunens afgarelse til Planklagenaevnet, jf.
planloven § 58, stk. 1, nr. 3. Klage til Planklagenaevnet over en
administrativ afgerelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at
afgarelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.

Hvad kan man klage over

Der kan kun klages over retlige spgrgsmal — dvs. at der ikke kan klages
over de skan, som kommunen har udgvet. Derimod kan der klages, hvis
du mener, at reglerne er fortolket forkert eller at kompetence- eller
procedurereglerne ikke er overholdt.

Hvem kan klage og hvordan klager man

Klageberettigede er enhver, der har en retlig interesse i afgegrelsen samt
landsdaekkende foreninger, der har til formal at beskytte natur og milja
eller har vaesentlige brugerinteresser i arealanvendelse, jf. planlovens §
59, stk. 1 og 2.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal dette ske ved
anvendelse af digital selvbetjening pa Klageportalen, der findes link pa
www.naevneneshus.dk eller pa www.borger.dk og www.virk.dk

Ved modtagelse af en klage paser sekretariatet, at klager er
klageberettiget, at klagefristen er overholdt, og at klagen vedrgrer
spergsmal, som er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er
indgivet ved digital selvbetjening, med mindre der foreligger seerlige
forhold, der ggr, at klager ikke ma forventes at kunne anvende digital
selvbetjening.

Gebyr for klager

For behandling af klager, der indbringes for naevnet, herunder
anmodninger om genoptagelse, betaler klager et gebyr. Gebyrets
starrelse differentieres, alt efter om klager er en borger eller en
virksomhed/organisation. Du kan finde de aktuelle gebyrstarrelser pa
www.naevneneshus.dk

Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist
medhold i klagen, eller

klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets
kompetence.

Opsattende virkning
Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet har som udgangspunkt
ikke opsaettende virkning.

Segsmal

Planklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden
administrativ myndighed. Planklagenaevnets afggrelser kan indbringes for

Side 5 af 6


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

domstolene senest 6 maneder efter, at naevnets afgarelse er truffet,
medmindre andet falger af den lovgivning, som afggrelsen er truffet efter.

Vil du vide mere
For yderligere hjaelp og information henvises til Planklagenaevnets
hjemmeside, der kan tilgas via Naevnenes Hus - www.naevneneshus.dk
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