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Baggrund

Ved nybyggeri og ombygning af, samt andret anvendelse til, ssmmenbyggede enfamiliehuse og
etageboliger, er der, jf. Bygningsreglementet, krav om, at der etableres "tilstreekkeligt og aflukket areal til
opbevaring af st@rre brugsgenstande, f.eks. cykler, barnevogne og rollatorer”.

Flere og flere beboere har brug for forholdsvist meget areal til f.eks. specialcykler, cykler med anhangere,
rollatorer mv.

Kravet i bygningsreglementet kommer af et behov. Det er ngdvendigt for beboerne, at have plads til, at
opbevare bade store og mindre ting, der ikke er i brug dagligt i umiddelbar tilknytning til boligen.
Kravet er et sakaldt funktionskrav, og det er bygningsmyndigheden, som i hvert enkelt tilfaelde kan
fastsaette hvad "tilstraekkeligt areal”
Fastleeggelse af tilstraekkeligt areal til opbevaring, beror pa et skgn ud fra beboersammensatning og antal
beboere der skal benytte arealet. Altsa en fastlaeggelse af hvad behovet for beboerne reelt er.

er.

Ved ansggninger om byggetilladelse, bade ved nybyggeri og ombygninger, ser bygningsmyndigheden ofte,
at der kan vaere tvivl om hvad “tilstreekkeligt areal” er.

Nar du sgger byggetilladelse til, at opfgre ny bebyggelse, tilbygning, ombygning og andret anvendelse
vedrgrende etageboliger eller ssmmenbyggede enfamiliehuse, skal du bruge denne forskrift som
udgangspunkt for fastlaeggelse af arealbehov til opbevaring af stgrre brugsgenstande.

| forbindelse med feerdigmelding af dit byggeprojekt, skal overholdelsen af denne forskrift dokumenteres
med tegninger og beskrivelse i relevant omfang.

Du skal vaere opmaerksom p3, at denne forskrift udelukkende omhandler aflukket og overdaekket areal til
de pladskraevende brugsgenstande. Der kan derfor stilles yderligere krav til antal af f.eks.
cykelparkeringspladser, men hvis du overholder denne forskrift, vil der ikke blive stillet krav til yderligere
overdakninger af f.eks. cykelparkering.

Der kan veere andre specifikke arealkrav eller krav til udformning i lokalplaner. Hvis det er tilfeeldet, er
lokalplanens krav galdende.

ODDER

AOMMUNE



Formal
Denne forskrift har til formal:

- atsikre at bygningsreglementets krav til aflukket overdaekket opbevaringsplads overholdes,

- atsikre, at beboeres behov for "tilstreekkeligt” opbevaringsplads bliver daekket, og dermed kvalitet i
byggeriet,

- atsikre ensartet sagsbehandling i byggesager og dermed ensartede krav til bygherrer,

- at hjeelpe med til, at bygherrer allerede i skitsefase taenker beboernes behov for opbevaring ind i
byggeriet, og har en ide om hvad bygningsmyndigheden vil kraeve,

- atsikre, at de st@rre brugsgenstande ikke opbevares uhensigtsmaessigt i f.eks. lejligheder, opgange,
altangange, flugtvejsarealer mv.

Hvordan skal arealet udformes?

Odder kommune vil ikke, pa forkant stille, detailkrav til udformningen, da vi mener at bygherrer og
arkitekter mv. skal have frihed til, at taenke forskellige I@sninger ind i byggerierne.

Derfor kan der vaere mulighed for, at etablere arealerne som en kombination af forskellige Igsninger.

Det kunne veere et aflast depotrum til hver lejlighed i ejendommens kaelder og derudover et faelles
overdaekket cykelskur til brug for alle eiendommens beboere pa terraen.

Areal af depotrum og cykelparkering vil ogsa kunne etableres som et samlet dedikeret areal til hver
lejlighed eller som et falles areal til alle ejendommens beboere.

Afhaengig af udformning, kan det vaere ngdvendigt, at supplere arealkravet med et mangvreareal. Dvs.
arealkravet deekker udelukkende over den plads der skal vaere dedikeret til opbevaringen af omhandlende
brugsgenstande.

Det skal samtidigt veere muligt, at kunne benytte arealet pa en hensigtsmaessig made(f.eks. uden at skulle
flytte andre beboeres cykler mv.)

Evt. mangvreareal vil blive vurderet szerskilt i forbindelse med sagsbehandlingen. Kravet til mangvreareal
kan altsa veere forskelligt fra sag til sag, men vil uanset vurderes som opfyldt hvis arealkravet pr. bolig
suppleres med 2 m? til mangvreareal.

Det vigtige er, at beboernes behov bliver daekket og, at Igsningerne etableres sa beboerne ved egen hjzlp
kan benytte funktionen pa en hensigtsmaessig made.

Der er i bygningsreglementet ikke krav til opbevaringsplads til mindre brugsgenstande der ikke bruges
dagligt som f.eks. julepynt, campingudstyr mv., men det vil vaere en god ide, at taenke det ind i dit byggeri.

Arealkravene defineret i skemaet i naeste afsnit er minimumskrav.

Arealkravet er det kreevede bruttoetageareal, hvilket vil sige de udvendige mal pa bygningen. Hvis to
depotrum er opdelt med skilleveeg, regnes halvdelen af skillevaeggen med i hvert af de to depotrum.

Du skal vaere opmaerksom p3, at disse overdeekkede arealer i relevant omfang skal indga ved beregning af
bebyggelsesprocenten, men er i vid udstraekning fradragsberettigede iht. beregningsreglerne i
bygningsreglementet som bebyggelsesprocenten skal beregnes iht.
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Hvor meget er "tilstraekkeligt”

| skemaet herunder kan du se hvor meget areal Odder kommunes bygningsmyndighed som udgangspunkt
vil kraeve fordelt pa de typer af boliger som kravet i bygningsreglementet omhandler og, som du som
bygherre eller projekterende saledes skal teenke ind i dit byggeprojekt allerede fra skitsefasen.

Da der er forskel pa hvor mange beboere der typisk bor i forskellige stgrrelse lejligheder/sammenbyggede
enfamiliehuse, og arealbehovet dermed er afhaengig af stgrrelsen af boligen, er kravene delt pa boliger
under eller over 100 m2. Derudover er der specifikke krav til kollegieboliger og lignende.

Etageboliger og sammenbyggede enfamiliehuse

Boligtype

Arealkrav

Bolig pa 100 m? eller stgrre

6 m? pr. bolig + evt. mangvreareal

Bolig under 100 2

4 m? pr. bolig + evt. mangvreareal

Kollegieboliger o.lign.

Kollegiebolig o.lign.

3 m? pr. bolig + evt. mangvreareal
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