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2. Almen information

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Lokalplan.
Lokalplan nr. 1143 er galdende for byggemodningsomradet.

Ansvar under eget byggeri.
Lodsejeren har til enhver tid det fulde ansvar for gennemforelse af eget byggeri.

Lodsejeren har ansvaret for at reparere egne skader som er pafert anden mands matrikel,
veje, stier, grafter, trug, regnvandsbed, vandrender, belaegningsarealer, rabatter, faellesarealer
og tekniske installationer, ogsa hvis disse skader er forvoldt af lodsejerens entreprenerer
eller leveranderer.

Lodsejerens byggepladsindretning.

Lodsejeren skal indrette egen byggeplads saledes, at veje og stier, rabatter, fellesarealer, og
nabomatrikler ikke tager skade.

Der m4 ikke deponeres byggematerialer og — materiel, opstilles skurvogne og container eller
etablere arbejdsplads pé veje og stier, grofter, trug, regnvandsbed, vandrender, rabatter,
feellesarealer eller pa anden mands matrikel.

Behandling af jord og byggeaffald.

Lodsejeren skal selv bortskaffe eget jord og byggeaffald.
Byggeaffald skal sikres mod bortblesning.

Der mé ikke deponeres muld- og rijord eller byggeaffald pa veje, stier og facllesarealer, samt
pa anden mands matrikel.

Adgangsveje skal renholdes efter eget anlaegs- og bygningsarbejde.

Hegnsbeplantning i skel.
Beplantning i skel udferes af lodsejeren efter bestemmelseme i lokalplanen.

Skelpcele.
Odder Kommune satter skelpaelene i forbindelse med byggemodningen.

Odder Kommune bekoster en reetablering af manglende skelpzle, hvis
lodsejeren retter henvendelse til Odder Kommune inden overtagelsesdatoen.

Lodsejeren ber derfor umiddelbart inden overtagelsen af grunden pase, at alle skelpzle er pd
grunden.

Ved et evt. videresalg skal lodsejer selv bekoste en reetablering af skelpalene.

2.7 Mulddepot.

Ved byggemodningen etablerer Odder Kommune et mulddepot pa fxllesarealet i omradet.
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Muldet i depot er det naturlige muldlag fra omrédet, som er afremmet ved etablering af veje
og stier.

Muldet bliver efterfolgende brugt til feerdiggerelsesarbejde af grenne arealer i omradet.

Mulddepotet er kommunens ejendom, og der foretages ikke salg af muldet.

2.8 Skraningsanleeg etableret under anleeggelse af vej og stier.

Ved etablering af veje og stier i byggemodningsomradet tilpasses terranforskelle mellem
grundene og vej- og stianleegget med et skraningsanlag.

Skraningsanleg udferes pa grundene med et anleeg svarende til 1:2, som anvist pd vedlagte
tveerprofiler.

2.9 Terrcenopmiling af feerdigt byggemodnet terrcen.

Odder Kommune foretager en terrenopmaling af alle grundene i forbindelse med
byggemodningen. Terreenopmalingen udfores, nér alle veje- og stier er etableret.

Ved udarbejdelse af en byggetilladelse vil det feerdige byggemodnede terren blive betragtet
som “naturligt terreen”. Alle afgerelser om byggehgjder og terreensndringer traeffes pa
grundlag af det faerdige byggemodnede terran, samt bestemmelser i lokalplanen.

Opmélingen af det feerdige byggemodnede terren forventes udfert umiddelbart inden
overtagelse af grunden. Terrenopmalingerne af grundene offentliggeres pd www.odder.dk
og forventes at ligge klar snarest efter overtagelsesdatoen.

2.10 Adgang til grundene.

Lodsejere har forst adgang til grundene fra og med overtagelsesdatoen. Dette er geldende,
ogsé hvis man ensker egne landinspekteropmalinger og -afs®tninger, geotekniske boringer,
osv.

2.11 Terrcenregulering af grundene.
Grundene mi kun terreenreguleres iht. bestemmelser i lokalplanen.

2.12 Tekniske installationer, samt placering af stikledninger og - kabler.
Under byggemodningen foranlediger Odder Kommune, at der feres el-, vand og
varmeforsyning frem til hver parcel. Der opseattes vej- og stibelysning, og der opsettes
forsyningsskabe.

Odder Kommune udleverer en koordinerende ledningsplan, der illustrerer de forventede
placeringer af forsyningsledningerne og -kablerne.

Den endelig etablering og placering af forsyningsledningerne og -kablerne inklusiv
forsyningsskabe og belysningsmaster er ikke kommunens ansvar. De respektive
forsyningsveerker har det fulde ansvar for etablering og placeringen af egne
forsyningsledninger og —kabler til hver grund.

Grundene kloakeres iht. spildevandsplanen.
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Oplysning om den faerdig placering af kloakforsyningen offentliggares p4 kommunens
salgssiden, nar denne er udfert og indmalt. Oplysningerne forventes at ligge klar snarest
efter overtagelsesdatoen.

Er du i tvivl om placeringen af jeres stikledninger og — kabler, skal du kontakte de
respektive forsyningsverker.

2.13 Regnvandslav.
I henhold til gldende spildevandsplan, tillaeg nr. 2 skal regnvandet handteres pé overfladen,
i et separat system, Lar-anlaeg, hvor vedligeholdelse og funktionalitet sikres ved
grundejernes indsats og udgift. LAR er et teknisk udtryk for Lokal Afledning og Anvendelse
af Regnvand.

Alle kobere har en medlemspligt i et regnvandslav, som er tinglyst pd grundene. Vandlavets
navn og opland er oplyst i deklarationsteksten, samt pé et deklarationsrids. Materialer vedr.
vandlavene er udleveret i forbindelse med salget af grundene, heriblandt lavets vedtegter og
driftsinstrukser pé vandveje.

2.14 Hindtering af regnvand pd egen grund.
Alt vand fra grundene skal ledes og afleveres pa byggemodnet terraen til oplyste vandrender.

Det er kun tilladt at aflede vand fra grunden til den oplyste vandrende.
Det er ikke tilladt af tilkoble privat draen, rer eller kanaler til vandvejene.

Odder Kommune anbefaler, at lodsejeren undersegger, hvorledes regnvandet skal héndteres
fra egen have og hus, inden byggeriet igangsattes. Lodsejer kan finde inspiration til egen
lar-lgsning pé grund via hjemmesiden hitp://www laridanmark.dk/. eller ved at spergere et
handverkerfirma.

Det er til en hver tid lodsejeren som skal bekoste og vedligeholde afledningen af regnvand
pé egen grund og skal til enhver tid sikre sig at vandet bliver afledt til den oplyste
vandrende.

Hyvis lodsejeren vil flytte pa placering af vandrende, skal lodsejeren soge Odder Kommunes
vandlebsmyndighed om tilladelse hertil. Lodsejeren skal have modtaget en godkendelse fra
myndigheden inden arbejdet kan pabegynde. Til ansegningen skal der som minimum
foreligge en plantegning med oplysninger om terrznet, ny placering af vandrende med
anvist bundkote ved skellet. P4 arealerne uden for egen matrikel mé toppen af vandrende
ikke graves laengere ned end til eksisterende terraen. Dette geelder ogsa ved tilslutningen til
vandvejene. Alle omkostninger til flytning af en vandrende atholdes af lodsejeren.

2.15 Placering af indkersler til grundene.
Lodsejeren skal selv etablere indkerslen til egen grund efter bestemmelser i lokalplanen.

Ved ferdiggerelsesarbejdet vil Odder Kommune ferdiggere alle private indkersels-
belegninger med beton grassarmeringssten i vejarealet, som anvist pd vedlagte princip
tveersnit 7B. Se afsnit 3.4. Lodsejer skal fjerne egne belegningssten i vejarealet, nar
kommunen skal lave ferdiggarelsesarbejdet.
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Placering af en indkersel eller anden form for adgang til grunden skal godkendes af
vejmyndigheden inden etableringen.

Det er ikke tilladt at terreenregulere vejrabatter, grofter, regnvandsbed, trug eller vandrender.
Det er ikke tilladt at anleegge en indkersel eller anden form for adgang til grunden, som
odelegger eller sparrer for vandvejene i omradet. Indkersler skal etableres sd der ikke
opstér skylle render i vandvejene eller vejrabatten.

Hvor indkersler iht. lokalplanen krydser regnvandsbede har kommunen valgt at nedgrave en
rerkanal og har udlagt 40 cm bundsikring og 20 cm stabilgrus til toppen af kanalen for at
give adgang til grunden, og for at beskytte rerkanalen. Rerkanalen skal til enhver tid
beskyttes mod skader.

Er der behov for at flytte forsyningsskabe, forsyningsbrende, belysningsmaster eller
vejafvandingsbrende for at kunne anlegge egen indkersel til grunden skal udgiften hertil
afholdes af lodsejeren. Flytning af forsyningsskabe og belysningsmaster skal foretages af de
respektive forsyningsvearker. Yderligere oplysninger om omkostningerne til flytning af de
tekniske installationer kan fis ved at kontakte de respektive forsyningsvaerker.

P4 vedlagte princip tvaersnit 7A- kan man se, hvilke terreenhgjder den byggemodnet vej
anlaegges til.

P4 vedlagte princip tvarsnit 7B- kan man se, hvorledes Odder Kommune vil feerdiggere
indkersleme.

2.16 Stiadgang til grundene.

Der m4 ikke anlagges stiadgang i vejarealet. Alt adgang til grundene skal foretages via
indkerslen efter bestemmelser i lokalplan nr. 1143.

2.17 Dreen.

Odder Kommune har i forbindelse med salget udleveret alle kendte oplysninger om
markdraen 1 byggemodningsomradet.

Odder Kommune etablerer ikke dreen pa grundene eller fxllesarealemne.

Veje og stier bliver etableret med vejdran for at terholde vej- og stianlaegget, og
drensystemet er en del af de vej og stianlag, som skal overdrages til grundejerforeningen.

2.18 Snerydning af veje inden for byggemodningsomrddet.

Odder Kommune forestdr snerydning af alle udlagte veje og stier, indtil
afleveringsforretningen er afholdt.

2.19 Byggetilladelse

Det anbefales at lodsejer tager kontakt til Odder Kommune for at fi et forhdndsdialogmede
med en byggesagsbehandler om, hvilke muligheder man har ved et byggeri pa grunden.
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3. Ferdiggorelsesarbejde af byggemodningen.

3.1 Almen beskrivelse af feerdiggerelsesarbejdet.
Odder Kommune har valgt at tilbageholde feerdiggerelsesarbejde af byggemodningen, idet
erfaringen har vist, at veje og vejrabatter kan blive udsat for en hard trafikbelastning under
husbyggeriet samt anleggelse af haverne.

Fardiggerelsesarbejdet af byggemodningen pdbegyndes snarest efter, at husbyggeriet og
anlaeggelse af haverne i hele omrédet er overstdet. Er et afgrenset delomréde bebygget kan
kommunen velge, at pdbegynde faeerdiggarelsen af dette.

Fardiggerelsesarbejdet udferes efter kommunens byggemodningsprojekt.

Feerdiggerelsesarbejdet vil besta af folgende:

Afretning og graessaning af vej- og stirabatter.

Kultivering og greessaning af fellesarealer.

Beplantning af traeer og buske, jf. lokalplanen.

Setning af faerdig kantafgransning og vandrender langs vejene.
Etablering af feerdige indkersler til grundene med grasarmeringssten.
Etablering af en portoverkersel mellem boligvejen og stamvejen.
Udlegning af asfalt slidlag pa veje og stier.

Forvoldes der skader pé feerdiggerelsesarbejde inden aflevering til grundejerforeningen,
forbeholder kommunen sig ret til at f& skaderne reetableret af skades forvolder.

Efter faerdiggorelsesarbejdet afleveres fellesarealer, stier og veje til vedligeholdelse af
grundejerforeningen i henhold til lokalplanen, samt i henhold til kommunens vejfortegnelse.

3.2 Vej- og stibeleegning.
Der udlzegges 3 cm. AB slidlag pa vejene og 2 cm PA slidlag pa stier i forbindelse med
feerdiggerelsesarbejdet.

3.3 Kantafgreensning og vandrende.

Boligveje er udlagt med et beskyttende vejoverlag, samt en vandrende af asfalt.
Vejoverlegget tilbageskeres og fjemes, nar feerdig kantafgreensning og vandrende szttes.

P4 sa@rlige udsatte steder kan kommunen velge at sztte fardig kantafgraensning under
byggemodningen for at tilbageholde vejvandet.

Hvordan boligvejene ferdiggares med kantafgraensning og vandrende kan ses pa tegning
7B, afsnit 7.

Velger lodsejer at anlegge egen belagning til vejen, skal lodsejer fjerne dette inden
etableringen af kantafgreensningen og vandrenden finder sted.

Fardig kantafgreensning og vandrende etableres sdledes, at lodsejer kan kere henover til
egen indkersel. Eventuel tilskeering af lodsejerens belagningssten foretages af kommunen
ved etablering af faerdig kantafgreensning og vandrende.
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3.4 Etablering af indkerselsbeleegning i vejareal.

Odder Kommune etablerer indkerselsbeleegningen i vejarealet fra kantafgransningen eller
vandrende indtil grundens skel.

Belaegningen udferes med beton greesarmeringssten i bredde svarende til lodsejerens
indkersel, dog max. i bredde af 6 meter. Belagningen anlagges i hovedprincippet vinkelret
pa vejen, dog kan der accepteres mindre retningsandringer indtil grundens skel.

Belagningsstenene etableres sammen med etableringen af kantafgreensningen eller
vandrende langs vejene.

Velger lodsejer at anleegge egen belagning til vejen, skal lodsejer fjerne dette inden
udlagningen af greesarmeringsstenene finder sted.

3.5 Vej- og stirabatter.
Rabatterne udlegges med graes med hzldning mod vej- og stibelagningen.

Rabatterne udlegges med muld og en almindelig graesblanding.

Muldet er af den kvalitet som findes naturligt i omradet, og tages fra omrédets mulddepot.
Sten, redder og grene med en sterrelse over 3 cm. sorteres fra.

Indtil overdragelse har fundet sted, bliver greesrabatterne sldet efter forholdene, dog mindst 1
gang arligt af kommunen.

3.6 Fellesarealer.

Fellesarealer udlegges og kultiveres i eksisterende terreenhgjde. Der renses for ukrudt, samt
for sten, radder og grene med en storrelse over 3 cm, hvorefter arealet tilsdes med en
almindelig graesblanding.

Indtil overdragelse har fundet sted, bliver feerdige anlagte fellesarealer slaet efter
forholdene, dog mindst 1 gang &rligt af kommunen.

3.7 Beplantning i vejarealer og pa feellesarealer.

Trazeer og leeggivende beplantning i vejarealer og pa fxllesarealet beplantes af Odder
Kommune efter bestemmelserne i lokalplanen.

4. Grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nir 25 % af grundene i lokalplanomridet er solgt,
eller nar Byradet kraever det.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa de i lokalplanen navnte omréder.
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5. Aflevering af byggemodningen til grundejerforeningen.
Odder Kommune indkalder grundejerforeningen til en afleveringsforretning af
byggemodningen.

Ved afleveringsforretningen afleveres de i lokalplanen og kommunes vejfortegnelse
beskrevne vej- og stianleeg, samt fellesarealer til vedligeholdelse af grundejerforeningen.

Vejafvanding er en del af vejanlagget, og vil derfor blive overdraget til vedligeholdelse af
grundejerforeningen.

Vejafvandingen bestér af vejbrendene inkl. vejdaksler samt vejdran til og med vandvejene.

5.1 Afleveringsforretning.

Vedligeholdelse af byggemodningen bliver formelt afleveret til grundejerforeningen ved
afleveringsforretningen.

Afleveringsforretningen atholdes senest, ndr kommunen har udfert ferdiggerelsesarbejdet.
Ved afleveringsforretningen gennemgas byggemodningen for eventuelle fejl og mangler.

Eventuelle mangler og fejl vil efterfalgende blive udbedret af Odder Kommune, hvis der
foreligger en aftale herom.
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6. Adresseliste for byggemodningen af 20 parcelhus ved Krags Mark, Bendixminde
etape 3, Odder Vestby.

Adresseliste
Byggemodning af 20 grunde ved Krags Mark, Bendixminde etape 2, Odder
Vestby
Virksomhed tif. nr.
Bygherre Odder Kommune 87 803333
Réadhusgade 3
8300 Odder
Vandforsyning Odder Forsyningsselskab 1/S 86 561020
Skovdalsvej 8
8300 Odder
Varmeforsyning | Odder Forsyningsselskab 1/S 86 561020
Skovdalsvej 8
8300 Odder
Antenne Odder Antenneforening 86 541142
Rosensgade 7
8300 Odder
Elforsyning Dinel A/S 87 925566
Knudsminde 10
8300 Odder
Fiberforsyning Aura Fiber A/S 87 925555
Knudsminde 10
8300 Odder
Kloakforsyning. Samn Forsyning 76 268700
Alrgvej 11
8700 Horsens
Drift af offentlige | Felles Drift og Service 87 803663
veje-, samt vinter- | Hejmarksvej 10
vedligeholdelse 8300 Odder
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