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Kagbsaftale
Ejerboliger, fritidshuse og grunde

Sagsnr.: 15987
Beliggende: Sct. Maries Vaenge 8300 Odder Dato: 21.08.2018

Vigtige oplysninger til parterne

Undertegnede seelger(e) og kgber(e) indgdr naervaerende kgbsaftale. Vedlagte salgsopstilling af 21.08.2018
er en del af kgbsaftalen.

Kgbsaftalen bestar af naervaerende aftale samt det udleverede tillzeg “Standardvilkar for Dansk
Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”. Tillaegget er sdledes en del af kgbsaftalen. Standardvilkarene kan
veere fraveget eller aendret i kgbsaftalens afsnit 11”Individuelle vilkar aftalt mellem szelger og kgber,
herunder evt. eendringer til standardvilkar”, i hvilket tilfaelde fravigelsen/aendringen vil vaere geeldende.
Kgber er gjort bekendt med, at medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer seelger, og ikke kan veere
radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt
byggeteknisk rddgivning m.v.

Saelger og kgber

Salger Kgber

Navn: Odder Kommune e,
CVR. nr. 32264328 e

........................

Adresse: Rgthsgade £ 3 o
8300 Odder 8300 Odder

TIf. privat/arb./mobil: 87803333/ /

E-mail: lene.olesen@odder.dk

Indholdsfortegnelse

De med * markerede afsnit indgdr ikke i parternes aftale

Ejendommen Afsnit 1
Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang Afsnit 2
Kontantpris Afsnit 3
Tilbehgr og abonnementer Afsnit 4
Byggeteknisk gennemgang og huseftersynsordning Afsnit 5
Fortrydelsesret Afsnit 6
Energimaerkning Afsnit 7
*Boliglandbrug Afsnit 7 a
Handelsomkostninger og vederlag Afsnit 8
Refusionsopggrelse Afsnit 9
Frister, berigtigelse og radgivning Afsnit 10
Individuelle vilkar aftalt mellem kgber og salger, herunder evt. andringer til standardvilkar Afsnit 11
Parternes pengeinstitutter Afsnit 12
Kgbesummen Afsnit 13
*Nuveerende realkreditldn, der overtages Afsnit 13 a
Side 1 af 9

Version 2.7 E/KA/ COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening



Nybolig Odder

Sagsnr.: 15987

Beliggende: Sct. Maries Vasnge 3300 Odder Dato: 21.08.2018
*Nuveerende private pantebreve, der overtages Afsnit 13 b
Handelens dokumenter Afsnit 14
Parternes accept og underskrifter Afsnit 15

1. Ejendommen

Iflg. tinglyst adkomst tilhgrende Grund Parcel nr. 5
Matr.nr.: 5 af grundareal 802 m2  heraf vej 0 m?
BFE-nr.:

Beliggende: Sct. Maries Veenge 8300 Odder

Kommune: Odder Kommune nr.: 727

Om ejendommens gvrige data henvises til vedlagte salgsopstilling, der er en del af kgbsaftalen.

2. Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang

Ejendommen overtages af kgber den 01.12.2018

Se endvidere tillaegget "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kebsaftale”.

3. Kontantpris

Kontantprisen er aftalt til kr. 795.000,00

4. Tilbehgr og abonnementer

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hérde hvidevarer og lgsgre medfglger: se vedlagte
salgsopstilling.

@vrige tilstedeveerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
Vedr. abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg o.lign.) er det aftait:

Se endvidere tillaegget “Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

5. Byggeteknisk gennemgang og huseftersynsordning

Bygningens fysiske forhold

Er handlen omfattet af reglerne om muligheden for szelger via tilstandsrapport, elinstallationsrapport m.v.
at frasige sig ansvaret for bygningsmangler m.v. Ja.__ X Nej

Ej relevant ved salg af grunde.

6. Fortrydelsesret
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Sagsnr.: 15987
Beliggende: Sct. Maries Vasnge 8300 Odder Dato: 21.08.2018

Er handlen omfattet af reglerne om fortrydelsesret: X Ja Nej

Der er udfaerdiget et selvsteendigt dokument herom, jf. vedlagte.

7. Energimaerkning
Er ejendommen omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger: Ja _X Nej

8. Handelsomkostninger og vederlag

Tinglysningsafgift vedrarende skgde betales af szlger med 50% og keber med 50%

Udarbejdelse af skgde, reguleringsopggrelse, refusionsopgarelse og handlens berigtigelse i gvrigt betales
af: Seelger

Omkostninger ved gaeldsovertagelse af realkreditidn betales af kgber.

Se endvidere tilleegget "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmeeglerforenings kgbsaftale”.

9. Refusionsopggrelse

Refusionsopggrelse skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen.

Se endvidere i tillaegget "Standardvilkér for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”,

10. Frister, berigtigelser og radgivning

Det er aftalt, at den der skal udarbejde skgde, er pligtig til at have dette klar til salgers og kgbers
signering senest den .

Det er aftalt, at saelger og kgber er pligtig til at signere endeligt skade senest den
Det er aftalt, at den der skal udarbejde skgde skal anmelde dette til tinglysning senest den

Udarbejdelse af skade, reguleringsopggrelse, refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt
varetages af Saelgers advokat

NEM-id /fuldmagt:
Odder Kommune CVR. nr, 32264328 vil anvende NEM-id til signering af ]
tinglysningsmaessige ekspeditioner _X Ja _____Nej

....................................................................... vil anvende NEM-id til signering ]
af tinglysningsmaessige ekspeditioner _X Ja _____ Nej

N&r kgber overtager indestdende ejerpantebrev(e), skal overdragelsen anmeldes til tinglysning straks
efter anmeldelse af skade, jf. ovennaevnte frist, sdledes at frigivelse af kabesum ikke forsinkes. I modsat
fald bortfalder retten til overtagelse af ejerpantebrev/e.

Kabers radgiver(e):
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Nybolig Odder

Sagsnr.: 15987
Beliggende: Sct. Maries Vaange 8300 Odder Dato: 21.08.2018

Selgers evt. gvrige radgiver(e):
Advokatfirmaet Strauss & Garlik I/S, Advokat Thorkild Glavind, Holsteinsgade 19, 8300 Odder, Mail: tg@advohus.dk

Se endvidere "Standardvilkdr for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

11. Individuelle vilkdr aftalt mellem kgber og salger, herunder evt. &ndringer
til standardvilkar

Betinget af kabers radgivers godkendelse af handlen i sin helhed

Neervasrende handel er fra kebers side betinget af, at dennes radgiver, jf. kebsaftalens afsnit 10 godkender handlen i sin
helhed. Indsigelser skal vaere saelgers ejendomsmaegler skriftligt i heende senest kl. 16, 6 hverdage efter kgbsaftalen er
underskrevet af begge parter. Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udlgb, er handlen bindende for
keber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god
ordens skyld geres opmaerksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven lgber sidelsbende med indsigelsesfristen efter
neervarende bestemmelse.

Betinget af kebers pengeinstituts skonomiske godkendelse af handlen

Naervasrende handel er fra kabers side betinget af, at dennes pengeinstitut, jf. kebsaftalens afsnit 12 godkender handlen
for s4 vidt angdr det skonomiske indhold. Indsigelser skal veere salgers ejendomsmaegler skrittligt i haende senest kl. 16,
6 hverdage efter kabsaftalen er underskrevet af begge parter. Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens
udlgb, er handlen bindende for kaber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom. Der skal for god ordens skyld ggres opmaerksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven lgber sidelgbende
med indsigelsesfristen efter nasrvaerende bestemmelse.

Betinget af slgers radgivers godkendelse af handlen i sin helhed

Nasrvasrende handel er fra saslgers side betinget af, at dennes radgiver, jf. kebsaftalens afsnit 10 godkender handlen i
sin helhed. Indsigelser skal vaere szelgers ejendomsmazegler skriftligt i hasnde senest kl. 16, 6 hverdage efter kgbsaftalen
er underskrevet af begge parter.

Refutionsopgserelse.
Der bliver ikke lavet refutionsopgarelse.

Restkobesummen.
Restkabssummen skal overfares til szelgers advokat pa kontonr i Jyske bank Odder 7250-1616162

Handlens dokumeter:
Parterne bekreefter ved deres underskrift at have modtaget og gjort sig bekendt med handlens dokumenter jf.
kgbsaftalens afsnit 14.

Lokalplan/tinglyste servitutter:
Kaber bekrasfter ved sin underskrift pa naervesrende kebsaftale at have gjort sig bekendt med den for ejendommen
geeldende lokalplan samt gvrige tinglyste servitutter.

Anslaede anvendelsesudgifter:
Der ggres saerligt opmeerksom pa, at ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat pa ejendommen er anslaede, og at der
kan forekomme stigninger.

Overtagelse af grunden:
Kegber er bekendt med, at grunden ferst kan overtages den 01-12-2017. Derfor skal restkgbesummen farst betales pa

overtagelsesdagen.

Tillaeg til salgsbetingelserne:
Kaber er bekendt med og skal acceptere det vedlagte tilleag til salgsbetingelserne - vedlagt som bilag til kabsaftalen

Afledning af regnvand:
Regnvand skal handteres pa overfladen, i et separat system, ved LAR-anleeg. Drift og vedligeholdelse af
regnvandshandteringen sikres ved indferelse af private regnvandslav for udpegede matrikler og tinglysning af
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Nybolig Odder

Sagsnr.; 15987
Beliggende: Sct. Maries Vaenge ~ 8300 Odder Dato: 21.08.2018

forpligtelsen pa hver matrikel i lavet. Regnvandslavet forpligtes til at foresta drift og vedligeholdelse af alle
regnvandsgrefter- og lavninger, regnvandsanlieeg sasom stryg, vandtrapper, vejafvandning etc. samt vandtilslutninger fra
grunde og storparceller inden for lavets regnvandsopland. Der henvises i gvrigt til lokalplan nr. 1134 samt tillaeg 2 til
Odder Kommunes Spildevandsplan, Omk hertil atholdes af keber

Forbehold for udstykning:

Grundene er under udstykning, og kebsaftalen er betinget af, at den planlagte udstykning gennemfares. Safremt
udstykningen ikke er gennemfort senest pr. overtagelsesdagen, udskydes overtagelsesdagen, indtil udstykningen er
gennemfart.

Udskydelse af overtagelsesdagen:

Séafremt byggemodningsarbejderne, med undtagelse af feerdiggarelsesarbejder beskrevet i “tillaagget til
salgsbetingelserne" punkt 3, ikke er udfert pa overtagelsesdagen, udskydes overtagelsesdagen, indtil arbejderne er
udfart.

Tinglysning af skaede:

Med henvisning til kebsaftalens pkt. 10 og 11 bemaerkes det, at tinglysning af overdragelsen tidligst finder sted 4 uger
efter overtagelsesdagen, saledes at kaber kan have afklaret, hvorvidt han gnsker at traade tilbage som falge af
jordbundsundersagelserne jf. pkt. 11.5. @nskes skadet tinglyst inden 4 ugers fristens udigb, skal kaber skriftligt overfor
seelgers advokat bekraefte, at han ikke gnsker at treede tilbage som falge af jordbundsundersggelserne, eller at han
betaler alle omkostninger forbundet med eventuel tilbageskadning til sasiger.

1.

Parcellen overtages i byggemodnet stand, det vil sige, at der ikke skal svares bidrag til anleeg af veje og etablering af
gadebelysning. @vrige byggemodningsudgifter, dvs, stikledninger til forsyningsvesrkerne, kloak- og spildevand, el, varme
og vand pa matriklen afholdes af kaberen, der ligeledes afholder udgifterne til fremtidig vedligeholdelse af disse indenfor
egen matrikel. Kaber er bekendt med, at regn- og spildevandsstikkene er indfart, saledes at der kan afledes med en
gravitationsledning fra stueplan i eksisterende terraen. [ tilfaelde af, at kaberen gnsker yderligere afledning lavere end
stueplan i eksisterende terraen f.eks. keelder, skal keberen for egen regning betale alle udgifterne hertil, Tilslutningsbidrag
til kloak-, el-, vand- og varmeforsyning er indeholdt i kebesummen med det fulde tilslutningsbidrag.

2,

Kaber er bekendt med, at der pa parcellen er tinglyst lokalplan nr. 1113, hvis indhold kaber er bekendt med. Keber er
ligeledes bekendt med, at der vil blive tinglyst deklaration om forbud mod brug af kemiske bekaempelsesmidler pa
grunden.

3.

Kgberen er bekendt med og accepterer at vasre forpligtet til at aftage varme fra Odder Varmevasrk i overensstemmelse
med lokalplan nr. 1134 og projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven og er saledes afskéret fra at anvende
alternative opvarmningsformer i det omfang, overenskomsten med Odder Varmevaerk forbyder det.

4.

Odder Kommunes advokat udfeerdiger skade og berigtiger overdragelsen. Omkostningemne ved skadets registrering
betales af parterne hver med halvdelen. Hver part betaler egne advokatomkostninger. Eventuelle
udstykningsomkostninger betales af Odder Kommune.

5.

Standardbestemmelserne i kebsaftalen under standardsvilkar side 4 Skelpale og jordbundsundersggelse udgar
og erstattes med punkt 6:

Odder Kommune garanterer ikke for parcellens jordbundsforhold. Odder Kommune har faet foretaget en geoteknisk
preveboring, hvis resultat keber vil blive gjort bekendt med. En praveboring giver alene et preecist billede af
bundforholdene pé borestedet. Odder Kommune rader falgelig kaber til for egen regning at foretage supplerende
undersggelser i overensstemmelse med den planlagte bebyggelse af parcellen.

Kgberen har ret til inden for en frist pa 4 uger fra overtagelsesdagen at tilbagekalde dette kabstilbud for sa vidt
supplerende undersggelser dokumenterer forhold, der fordyrer bebyggelsen. 1 sa fald refunderes det af kaber indbetalte
belgb 31.250,00 kr.

Fastholdes kebstilbuddet og viser det sig, at keberen far betydelige udgifter, fordi jorden er forurenet eller fordi
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Sagsnr.;: 15987
Beliggende: Sct. Maries Vaenge = 8300 Odder Dato: 21.08.2018

funderingsforholdene er vassentlig ringere end forventeligt p4 baggrund af de foreliggende oplysninger og meget ringere
end normale, er Odder Kommune villig til at forhandle om en kulancemaessig reduktion af den aftalte kabspris, hvilken
reduktion hgjst kan udgere det belab, med hvilket prisen var blevet nedsat, havde de konstaterede forhold veeret kendt
for parcellen blev udbudt til salg.

Odder Kommune oplyser i den forbindelse, at normalt funderingsarbejde omfatter folgende:

a.

Udskiftning af muld eller opfyld til 1 meter under den overdragne parcels oprindelige terreen

b.

Ekstra funderingsdybde for at imadega udtarring af eventuelle udterringsfalsomme aflejringer, samt

c.

Fundamentforsteerkning pa grund af svag eller uensartet baereevne og/eller tungt byggeri/punktbelastninger.
Prisreduktion indrgmmes ikke for mindre bladbundsomrader, der ikke begraenser parcellens anvendelsesmuligheder
afggrende, hvis bebyggelsen afpasses i overensstemmelse dermed. For at opna kulancemaessig reduktion af
kebsprisen, skal der vaere tale om en vassentlig ekstrafundering. Med anmodning om reduktion af kgbsprisen skal
medsendes felgende dokumentation:

Plan udvisende bebyggelsens placering pé parcellen og gulvkote i DVR 90

Rapporter for geoteknisk undersegelser og udgravningskontrol

Specificeret opgarelse over de med ekstrafunderingen forbundne omkostninger samt enhedspriser for ydelserne.

Konstateres behov for ekstrafundering, forbeholder Odder Kommune sig ret til pa stedet at kontrollere omfanget deraf
under arbejdets udfarelse. Odder Kommune bekendt er parcellen ikke forurenet.

Forefindes desuagtet forurenende materialer eller stoffer pa parcellen, skal kgber uden ophold anmelde dette til Odder
Kommune og eventuelt arbejde pa parcellen skal standses gjeblikkelig.

Fungerende dresnledninger, som matte forefindes pa parcellen, ma om ngdvendigt omlasgges for kabers regning.

6.

Deklaration om forbud mod videresalg og byggepligt m.v.

Kaber respekterer, at der pa grunden vil blive tinglyst en servitutbestemmelse af falgende indhold:

Videresalg.

Salg af ejendommen uden tilladelse fra Odder Kommune kan alene ske, nar der pa ejendommen er opfart et parcelhus,
der er faerdigmeldt overfor Odder Kommune.

Byggepligt og tilbageskadning

Det pahviler ejeren af ejendommen inden to ar fra overtagelsesdagen at pabegynde byggeri pé ejendommen og
faerdigmelde byggeriet til kommunen inden tre ar.

Hvis byggepligten ikke opfyldes, er Odder Kommune berettiget til at kreeve ejendommen tilbageskedet, og keber har
alene krav pa tilbagebetaling af en del af kebesummen idet den kontante udbetaling pa kr. 31.250 - og eventuelt betalte
renter ikke tilbagebetales. Der indregnes ikke eventuelle prisstigninger eller prisfald pa ejendommen.

Har kgber udfart supplerende jordbundsundersggelser pa parcellen udleveres disse tit Odder Kommune. Kabers udgifter
hertil eller til forbedring af ejendommen tilbagebetales ikke.

Kaber er forpligtet til at udrede evt. pantegeeld, skatter og afgifter pa parcellen fra overtagelsesdagen og indtil
kommunens tilbageskadning har fundet sted.

Kaber er endvidere forpligtet til at betale alle omkostninger, som handelen og tilbageskadningen har givet anledning til,
herunder tinglysningsafgift, honorar til kommunens advokat og evt. egen advokat,
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Der er ved neervaerende bestemmelse alene indsat en ret og ikke en pligt for Kommunen til at kreeve ejendommen
tilbageskadet som foran anfart.

Séafremt Odder Kommune ikke kraever ejendommen tilbageskadet, har kaber ret til at videresaelge ejendommen til anden
side. Ved et videresalg kan den oprindelige byggepligt kun, med kommunens accept heraf, forleenges med op til et ar.

Udvidet tilbagekebspligt.

lindtil 1 &r fra overtagelsesdagen har Odder Kommune pligt til at tilbagekebe parcellen, safremt keber matte gnske
dette.

Kgbesummen ved tilbagekgbet fastsasttes til parcellens markedsvaerdi pa tidspunktet for kgbers fremsasttelse af gnske
om tilbagekeb med et fradrag pa 10%. Herudover skal kgber betale Odder Kommune et belgb pa kr. 31.250,00 til
godtgarelse af kommunens udgifter i forbindelse med kommunens oprindelige salg af parcellen.

Keber skal endvidere afholde samtlige omkostninger i forbindelse med tilbageksbet, herunder tinglysningsafgift, honorar
til kommunens advokat og evt. egen advokat. Overtagelsen fastsasttes til 2 maneder efter kabers anmodning om
tilbagekabet, dog tidligst nar der er enighed om tilbagekgbsprisen.

Det er en betingelse for kabers ret til at kresve parcellen tiloagekebt, at der ikke er foretaget arbejde af nogen art pa

parcellen, bortset fra almindelig vedligeholdelse samt eventuelle jordbundsundersagelser.
Ved et videresalg af ejendommen til anden side bortfalder Odder Kommunes udvidede tilbagekabspligt heit.

Pataleberettiget
Pataleberettiget i henhold til denne servitutstiftende bestemmelse er Odder Byrad.

Denne servitutstiftende bestemmelse om forbud mod videresalg og byggepligt bortfalder automatisk, nar parcelbyggeriet
er feerdigmeldt hos Odder Kommune.

Aflysning af denne servitutstiftende bestemmelse og omkostning hertil pahviler ejeren af ejendommen.

7.

Ingen liebhaver kan erhverve mere end en parcel ad gangen. Erhverves en parcel til opfarelse af et parcelhus med salg
for gje, kan den pagaeldende ikke erhverve yderligere parceller, forinden byggeriet af den farst erhvervede parcel er taget
i brug.

12, Parternes pengeinstitutter

Kgbers pengeinstitut:

Seelgers pengeinstitut:

13. Kgbesummen
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Kontantprisen er aftalt til kr. 785.000,00 pr. 21.08.2018
skriver kroner *SYV*NI*FEM*NUL*NUL*NUL* 00/100

13.1. Udbetaling Kontantveerdi
13.1.1. 6 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen deponeres hos Nybolig Odder

Reg. nr. 7250 Konto nr. 1184906 kr. 31.250,00
13.1.2. hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen deponeres hos sasigers pengeinstitut kr.

13.1.3. 6 hverdage efter begge parter har underskrevet
kebsaftalen stiller kgber pengeinstitutgaranti for kr. 763.750,00
Garantivilkar fremgar i tilleegget "Standardvilkar for
Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”

Kgbesum i alt kr. 795.000,00

Se endvidere tillzegget "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale",

14. Handlens dokumenter

Neervaerende kgbsaftale er indgdet pad grundlag af salgsopstilling udarbejdet den 21.08.2018. Parterne er
gjort opmaerksom p8, at der tidligere kan veere udleveret salgsopstillinger, som efterfalgende er blevet
korrigeret. Den salgsopstilling, der er vedlagt denne kgbsaftale, er den gasldende.

Kgbsaftalen bestdr af 9 sider.

Herudover har kgber modtaget:
Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale
Oplysning om fortrydelsesret

Bilag

bendixminde-delomraade-1
Bendixminde-delomraade-2
Bendixminde-delomraade-3
Bendixminde-delomraade-4
Bendixminde-delomraade-5
Bendixminde-delomraade-6

Geoteknisk Rapport Sct. Maries Vaenge 5
ledningsplan Sct. Maries Vaenge 1-9
Lokalplan Nr. 1134

Maieblad

Maleblad koordinatliste

Parcelkort Sct. Maries Vaenge 5kellinie
Vej og stifortegnelse Bendixminde-etape1

15, Parternes accept og underskrift

Underskrevne parter, der er myndige og har fuld radighed over vore aktiver erkender at have
indg8et bindende aftale om ejendommens overdragelse p8 de i neerveerende kgbsaftale fastsatte
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vilkar.

Kgber og sezelger er specielt gjort opmaerksom pa:

1.
2.

3.

at kgbsaftalen, hvis den alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szlger,
at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte veere i

overensstemmelse med udbudsvilkirene,

at ejendomsmaegleren er forpligtet til at foreleegge eventuelle andre tilbud for saelger, indtil
kabsaftalen er underskrevet af begge parter,

at det stdr seelger frit at veelge mellem flere kgbstilbud, herunder at udbyde e]endommen i budrunde,
hvis der - inden en endelig aftale er indgdet ~ viser sig flere interesserede kgbere, s3dan at alle
interesserede far lejlighed til, inden en bestemt frist, at afgive sit tilbud i en lukket kuvert,

. at kgberen - hvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast

ejendom § 7 stk. 2 ~ vederlagsfrit kan tilbagekalde sit tilbud, s lzenge et tilbud om kgb ikke er antaget
af saelgeren,

at ved kgbstilbud (kgber underskriver kgbsaftalen fgrst) skal saelgers accept veere kommet til kgbers

kundskab inden 8 dage efter kagbers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11, Er saelgers
accept ikke kommet til kgbers kundskab inden 8 dage efter kgbers underskrift, bortfalder
kgbstilbuddet,

at ved salgstilbud (saelger underskriver kgbsaftalen fgrst), skal kgbers accept veere kommet til saelgers

kundskab inden 8 dage efter salgers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er kgbers
accept ikke kommet til saelgers kundskab inden 8 dage efter saelgers underskrift, bortfalder
salgstilbuddet.

Saelger bekrzefter ved sin underskrift at have modtaget salgsprovenuberegning pa
handelsvilkdrene.

Dato Dato

Odder Kommune CVR. N 32264328 o iiiiiiiirrreseisren areeesenresnsearesnses

........................

Seelgers nye adresse: ,

Side 9 af 9

Version 2.7 E/KA/ COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening




- Nybolig Odder

ansk AR |
E]en%omémeglerforening Rédhusgade 2 < 8300 Odder
TIf. 86542666 + 8300@nybolig.dk

Oplysning

-om fortrydelsesret

Sagsnr.: 15987
Beliggende: Sct. Maries Vasnge = 8300 Odder Dato: 21.08.2018

Kgber
kgber kagber

Navn: P

Adresse: s
8300 Odder

TIf. privat/arb./mobil:
E-mail:

Ejendommen
Ejendomstype: Helarsgrund

Matr. Hif.s 5 Parcel nr. 5

BFE-nr.:
Beliggende: Sct. Maries Vaznge 5, 8300 Odder

De kan traede tilbage fra (fortryde) en aftale om kgb af fast ejendom, hvis De opfylder de betingelser, der
fremgar af dette bilag.

De narmere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i Lov nr. 391 af 14. juni 1995 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtggrelse nr. 950 af 8. december
1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

1. Generelle betingelser

1.1. Fortrydelsesfristen

Hvis De vil fortryde Deres kgb, skal De give sealgeren eller dennes repraesentant, f.eks. en
eJendomsformldIer skriftlig underretning herom inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag
aftalen indgas, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes
ikke lgrdage, sgndage, helligdage og grundlovsdag.

Hvis aftalen indgds ved, at De accepterer et salgstilbud fra seelgeren, regnes fristen dog fra den dag, hvor
De er blevet bekendt med saelgerens tilbud.

Underretningen om, at De vil fortryde kgbet, skal veere kommet frem til saelgeren eller dennes
repraesentant, f.eks. en ejendomsformidler, inden fristens udlgb.

1.2. Betaling af godtggrelse til salgeren.

Hvis De vil fortryde kgbet, skal De endvidere betale et belgb (qodtggrelse) pa 1 procent af den aftalte
(nominelle) kgbesum til seelgeren. Dette belgb skal veere betalt inden udlgbet af 6-dages fristen. Hvis
kﬁbsaftalen er indgaet eller formidlet for seelgeren af en ejendomsformidler, kan denne modtage belgbet
pa szelgerens vegne.
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De skal dog ikke betale det naevnte belgb, hvis salgeren har opfgrt ejendommen med salg for gje, eller
hvis saelgeren har solgt ejendommen som led i sit hovederhverv.

2. Andre betingelser

2.1 Hvis De har taget ejendommen i brug.
Hvis de har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade handvaerkere udfare arbejde pa
ejendommen, skal de inden 6 - dages fristens udlgb stille ejendommen til saelgerens disposition.

Hvis De har foretaget fysiske indgreb, f.eks. handvaerksmaessige aendringer, eller andre forandringer p3
ejendommen, skal De inden 6 - dages fristens udigb tilbagefgre ejendommen til vaesentlig samme stand
som fgr indgrebet eller forandringen.

Hvis De eller andre, der har haft adgang til ejendommen i Deres interesse, har beskadiget eller forringet
ejendommen pé anden made, skal De inden 6 - dages fristens udlgb udbedre forholdet, medmindre
beskadigelsen eller forringelsen er haendelig.

2.2, Hvis kghsaftalen er blevet tinglyst.
Hvis kebsaftalen er blevet tinglyst, skal De inden 6-dages fristens udlgb sgrge for, at aftalen kan blive

aflyst igen.

Hvis De selv har anmeldt skedet til tinglysning, skal De s8ledes fremsende begeering til
tinglysningskontoret om at fa aftalen aflyst. Hvis det er saelgeren, som har sgrget for tinglysning .af
skgdet, skal De foretage det forngdne til afiysning af aftalen, f.eks. kvittere skgdet til aflysning.

Underskrifter
Dato

...............................................

........................
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Ejendomsmeeglerens
- persondatabehandling

Sagsnr.: 15987
Beliggende: Sct. Maries Vaenge 8300 Odder Dato: 21.08.2018

Oplysninger

....................................................................... der er mulig kgber til Sct. Maries Vaenge 5, 8300 Odder informeres
hermed iht. EU’s databeskyttelsesforordning om, hvordan personoplysninger behandles af
ejendomsmeaeglervirksomheden.

Dataansvarlig er ejendomsmaeglervirksomheden Nybolig Odder , CVR.nr. 25146565, Radhusgade 2, 8300 Odder,
tif. 86542666, 8300@nybolig.dk

Hvilke oplysninger far vi af dig, og hvad bliver de brugt til?

For at du med szelger vil kunne indga en kgbsaftale (forordningens art. 6, stk. 1, litra b), og for at vi kan
opfylde vores forpligtelser iht. lov om formidling af fast ejendom, far vi dine identifikations- og
kontaktoplysninger. Dvs. dit navn, adresse, telefonnummer, mailadresse og fgdselsdato/evt. cvr-nr. pa dig
som kgber og tilsvarende, hvis du er fuldmagtshaver, tegningsberettiget eller repraesentant for
keber/kgberne. Vi opbevarer disse oplysninger og korrespondance i sagen i op til 10 ar efter sagens afslutning
af hensyn til vores radgivningsansvar.

For at vi kan opfylde vores forpligtelser iht. hvidvaskloven, far vi udover dine kontaktoplysninger ogsa dit cpr-nr. og
yderligere kontroloplysninger (f.eks. legitimation). Disse bruges til den kundekendskabsprocedure, vi skal gennemfgre. Vi
har en underretningspligt, som betyder at dine personoplysninger kan blive videregivet til offentlige myndigheder. Vi
opbevarer de oplysninger om dig, der kun vedrgrer hvidvasklovens forpligtelser, i 5 ar efter sagens afslutning.

Vi oplyser desuden dine identifikations- og kontaktoplysninger, og kan videregive andre ngdvendige oplysninger fra vores
evt. aftale og korrespondance, nar vi indhenter oplysninger andre steder end hos dig. Se nedenfor.

Hvilke oplysninger indhenter vi andre steder, og hvad bliver de brugt til?

For at kunne gennemfgre en handel, bliver kgbsaftalen og de oplysninger, som i gvrigt indhentes om
sagens parter, herunder identifikations- og kontaktoplysninger, restgaeldsoplysninger eller
ejendomsnummer og kontrolkode, samt deponeringskonti videregivet til parterne samt til og mellem de
relevante aktgrer i handlen, herunder radgivere, banker og realkreditinstitutter m.v., i det omfang det er
ngdvendigt for handlens gennemfgrelse og for efterlevelse af kravene i tinglysningslovgivningen.

Aktgrerne beholder oplysningerne s3 leenge, det er ngdvendigt, f.eks. for at kunne opfylde kravene i
bogfgringsloven eller indberetningspligten til SKAT. Herefter vil oplysningerne blive slettet. Du kan
kontakte aktgrerne og fa at vide, hvilke oplysninger det konkret drejer sig om. Hvis aktgrerne bliver
opmarksomme p3, at der er fejl i oplysningerne, eller at disse er vildledende, retter eller sletter aktgrerne
straks oplysningerne. I det omfang det er muligt, sgrger aktgrerne samtidig for at informere herom til
andre, som eventuelt har modtaget oplysningerne.

Vi opbevarer alle indhentede oplysninger i op til 10 &r efter sagens afslutning af hensyn til vores radgivningsansvar.

Samtykker

Vi skal have samtykke til at behandle dine personoplysninger, hvis vi ikke er forpligtet til at indhente disse
iht. lov eller aftale (forordningens art. 6, stk. 1, litra a). Du bedes derfor samtykke til fglgende:

Samtykke til videregivelse af e-mailadresse til Boligsiden A/S ("Boligsiden™)

Til brug for Boligsidens “Find meegler”-funktion undersgger Boligsiden Igbende boligkgbere og
boligszelgeres tilfredshed med ejendomsmaeglerens arbejde og indsats i forbindelsen med
ejendomshandlen. Undersggelsen sker via et spgrgeskema, som sendes til besvarelse hos boligksber og
boligsaelger. Besvarelsen vil blive tilgaengelig for ejendomsmeegleren p8 Boligsidens "Maeglerunivers”.
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JEA, i s et , giver hermed samtykke til, at ejendomsmazgleren videresender min
e-mailadresse til Boligsiden med henblik pa, at Boligsiden kan fremsende et spgrgeskema vedrgrende tilfredsheden med
ejendomsmaegleren i forbindelse med ejendomshandlen.

Ja X Negj

Samtykke til behandling af cpr-nr.

For at ejendomsmaegleren kan identificere dig tilstraskkeligt, har denne, ud over de ovenfor definerede
identifikationsoplysninger, behov for dit cpr-nr. Cpr-nr. vil ikke blive offentliggjort. Det vil alene blive delt
med rddgivere, offentlige myndigheder, pengeinstitutter og realkreditinstitutter, der er involveret i
ejendomsmaeglerens sagsbehandling fgr, under og efter en handel, ndr dette er pakreaevet,
Ejendomsmaegleren og de naevnte aktgrerne beholder cpr-nr. s8 leenge, det er ngdvendigt, f.eks. for at
kunne opfylde kravene i bogfgringsloven eller indberetningspligten til SKAT. Herefter vil oplysningen blive
slettet.

JEA, i s e , giver hermed samtykke til, at ejendomsmazgleren behandler mit
cpr-nr. til disse formal.
X Ja Nej

Samtykke til videregivelse og behandling af oplysninger via e-bolighandel

JEG, i e s , giver hermed samtykke til, at samtlige oplysninger, som vil fremga af
kebsaftalen og alle gvrige nadvendige oplysninger til gennemfgrelse og finansiering af handlen (f.eks. oplysningerne om
garanti, konti, restgasid, gaeldsovertagelse, transporter og ejendomsoplysninger), kan behandles, videregives og
udveksles digitalt mellem parternes radgivere, pengeinstitutter og realkreditinstitutter via e-nettets digitale
kommunikationsplatform "e-bolighandel” med det formal, at ejendomshandlen kan gennemfgres digitalt.
Tilsvarende giver jeg samtykke til, at e-nettet kan modtage, opbevare og videresende de samme
oplysninger til de naevnte aktgrer. Oplysningerne opbevares i digital form pa den digitale
kommunikationsplatform indtil handlen er afsluttet, hvorefter oplysningerne slettes derfra.

X Ja Nej

Samtykke til videregivelse af cpr~nr. til forsyningsvirksomheder

Flere forsyningsvirksomheder kraever, til brug for registrering af afisesningstal i forbindelse med et
ejerskifte, at fa oplyst cpr-nummer.

JEG, i e e , giver, i det omfang at en eller flere forsyningsvirksomheder kraaver
mit cpr-nummer oplyst til brug for registrering af aflaesningstal i forbindelse med ejerskifte, mit udtrykkelige samtykke til at
ejendomsmaegleren méa videregive mit cpr-nummer til den/de forsyningsvirksomhed(er), der benytter cpr-nummer til brug
for denne registrering.

X Ja Nej
Det/de ovenstdende samtykke(r) kan som udgangspunkt (samlet eller hver for sig) til enhver tid
tilbagekaldes ved henvendelse til ejendomsmaeglervirksomheden. Dette er dog bl.a. ikke muligt, hvis

ydelsen, som samtykket var ngdvendigt for at gennemfgre, er pabegyndt og ikke kan indstilles pd
tidspunktet for tilbagekaldelsen.

Underskrift

Dato
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Standardvilkar

for Dansk EJendomsmaeglerforenmgs k;zibsaftale

Vigtige informationer til kegber og salger

Standardvilkdr for Dansk Ejendomsmeaeglerforenings kgbsaftale er et tilleeg til kgbsaftalen, og udggr
séledes en del af aftalegrundlaget for ejendomshandlen.

Tilleegget indeholder standardvilkdrene for en eJendomshandeI Standardvilkdrene kan vaere fraveget eller
eendret i kgbsaftalens afsnit 11 “Individuelle vilkar aftalt mellem szelger og kgber, herunder evt. a&ndringer
til standardvilkar” i hvilket tilfselde fravigelsen/zendringen vil veere geeldende.

Det vil fremga af tillaeggets overskrifter, hvis der i kgbsaftalen er afsnit, som tillige indeholder vilkar
herom.

Bemzerk at tilleegget indeholder samtlige standardvilkdr for ejendomshandler, hvorfor der kan forekomme
afsnit i tillaegget, som alene geelder for visse eJendomstyper, f.eks. ejerlejligheder, grundkgb m.v. Det vil
fremga af disse afsnit, at de alene gzelder for den pagaeldende ejendomstype.

Hverdage

I neerveerende kgbsaftale tolkes hverdage i overensstemmelse med lov om forbrugerbeskyttelse ved

erhvervelse af fast ejendom kapitel 2, saledes anses lgrdage, sgndage, helligdage samt grundlovsdag ikke
for hverdage.

Indholdsfortegnelse

2]
g
o

Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kgbsaftalens afsnit 2)
Tilbehgr og abonnementer (kgbsaftalens afsnit 4)
Ejendommens fysiske forhold
Offentlig ejendomsvurdering og ejendomsvaerdiskat
Geeld uden for kgbesummen

Servitutter

Handelsomkostninger og vederlag (kgbsaftalens afsnit 8)
Refusionsopggrelse (kgbsaftalens afsnit 9)
Frister, berigtigelser og rddgivning (kgbsaftalens afsnit 10)
Kgbesummen (kgbsaftalens afsnit 13)
Garanti for kontante betalinger
Debitorgodkendelse af kgber
Vedr. endelig debitorgodkendelse for indestdende |18n, der overtages
Reguleringsopggrelse mv. og kgbers valg af anden finansiering efter kgbsaftalens indgdelse
Ejendommens fysiske forhold (geelder alene for grunde) 10
Ejerlejligheder (Gealder alene for ejerlejligheder 11
Boliglandbrug (handler under lov om formidling af fast ejendom m.v., kebsaftalens afsnit 7a) 12

O NNNUTUD WWWWWwN -

Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kgbsaftalens afsnit 2)

Seelger afleverer ejendommen i ryddeliggjort stand kl. 12.00 p3 overtagelsesdagen pa hvilket tidspunkt
forbrugsmalere og evt. oliebeholdning afleeses. Dette skal dog ske senest pa en evt. aftalt dispositionsdag.
Selger afleverer samtidig samtlige nggler, brugsanvisninger til fyr, hvidevarer m.v., i det omfang disse
forefindes.

Kgber overtager risikoen for ejendommen p3 overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis denne er
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tidligere end overtagelsesdagen Hvis ejendommens bygninger er fuld- og nyveerdiforsikrede mod
brandskade, overgar risikoen herfor dog allerede til ksber ved kgbsaftalens underskrift. Eventuel udgift til
selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af salger. Kgber er da
berettlget til erstatningen fra brandforsikringen efter de herom gaeldende regler og forpligtet til at opfylde
den indg3ede handel. Szelger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil
dispositionsdagen.

Inden kpber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller p3
overtagelsesdagen, skal
- alle betingelser vedr. debitorgodkendelse og geeldsovertagelse veere opfyldt
- alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser vaere opfyldt
- kgbers andel af tinglysningsafgiften veere betalt eller deponeret
- keber have signeret skgde og geeldsovertagelseserklzeringer, herunder evt. pategninger
vedrgrende overdragelse/sikkerhed til ejerforeninger, grundejerforeninger m.v.
- k@ber have tegnet forsikring for det kgbte, som skal vaere tradt i kraft; dette gaelder
ikke, hvis keber indtreeder i rettigheder iflg. en felles forsikring
- kgber have tegnet evt. ejerskifteforsikring
- alle forbehold for handlens gennemfgrelse veere afklaret

Salger eller dennes ridgiver
- sender kopi af afleesningsskema eller anden oplysning om afiasning til den, der udarbejder
refusionsopggrelse
- meddeler fraflytning og m3lerafleesninger til de respektive forsyningsvirksomheder
- foretager afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning

Kober

Kaber skal sgrge for at meddele rettidig tilflytning og maleraflaesninger til de af kaber gnskede
forsyningsvirksomheder. I modsat fald vil kgber f3 leveret forsyning fra de forsyningspligtige
virksomheder.

For s vidt angdr elforsyning geelder dog, at kesber, ved manglende valg af elhandelsvirksomhed, vil
modtage el fra den elhandelsvirksomhed, som har leveret el til ejendommen indtil overtagelsesdagen.

Hvis der efter fortrydelsesrettens udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i
grund-/ejerforening har kaber fuldmagt fra seelger til at mgde/stemme pa generalforsamlingen i det
omfang, dette kan ske i henhold til foreningens vedtaegter, Salger underretter kaber om indkaldelse til
generalforsamling.

Tilbehgr og abonnementer (kgbsaftalens afsnit 4)
Medfglgende hdrde hvidevarer og lgsgre afleveres i geeldfri og brugbar stand.

Eiendommen saelges som den er og forefindes og som beset af kgber med de pa grunden vaerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanleeg, hegn, treeer, beplantninger m.m.

I det omfang, det findes pd ejendommen, medfgiger markiser, flagstang, legehus, nedgravet trampolin,
drivhus, sanitet og alt i vaegge og gulve monteret badeveerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kgkken,
bryggers og baderum og udvendige lamper, pejse og braendeovne, postkasse, renovationsstativer og
beholdere, el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-antenner og parabolantenner excl. receiver.
Haveskulpturer/-udsmykning medfglger ikke.

Alle faste teepper medfglger medmindre andet er aftalt.
I det omfang tyverialarmer med tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box tilhgrer saelger,

medfglger de ikke, medmindre andet er aftalt I det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm
tithgrer forsynmgsselskabet forbliver de pa hovedejendommen eller nedtages af forsyningsselskabet.
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Ejendommens fysiske forhold

Salger oplyser:
at der salger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke
er opfyldt,

at selger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering

at der saelger bekendt ikke indenfor de seneste 10 &r, dog hgjest i seelgers ejertid, har
vaeret konstateret eller afhjulpet skader pa grund af svampe- og/eller insektangreb,
medmindre andet er oplyst i tilstandsrapporten,

at der seelger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,
at al forfalden geeld vedr. anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesanleeg,
feellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg vil vaere betalt i
forbindelse med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst, er der saelger bekendt ikke
udfgrt arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for ejendommen,
at olietanken, hvis en sddan forefindes, seelger bekendt er lovlig.

at de pa ejendommen varende bygninger med installationer seelger bekendt er lovligt
opfﬁrt indrettet og benyttet.

Offentlig ejendomsvurdering og ejendomsvaerdiskat

Ejendomsveerdiskat er beregnet pd basis af det laveste grundlag for ejendomsveerdibeskatning, dvs. det
laveste af belgbene for 2001-vurderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering. Hvis der
efter disses udarbejdelse er foretaget ny-, om- eller tilbygningsarbejder, der kreever byggetilladelse eller
er sket zendring i ejendommens anvendelse vil der ved farstkommende vurdering efter ejerskiftet ske
anseettelse af ejendomsvaerdien pa 2001- og 2002-vurderingernes niveau med de skete andringer. Kgber
er gjort bekendt med, at dette kan medfgre sendret ejendomsveerdiskat i forhold til den, der fremgér af
salgsopstillingen, og at der ikke i den forbindelse kan rettes krav mod ejendomsmaegler eller szelger. Det
samme galder for vurderinger, som fremkommer efter salgstidspunktet.

Gaeld uden for kebesummen

Geeld, som ikke overtages af kgber i henhold til salgsopstillingen, indfries af seelger i forbindelse med
handlens berigtigelse.

Servitutter

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har
tithgrt saelger og trdllgere ejere, i det omfang denne handel ikke andrer disse forhold. Szelger ma dog ikke
aktivt medvirke til at pafgre ejendommen nye byrder.

Handelsomkostninger og vederlag (kgbsaftalens afsnit 8)

Ombkostninger ved gaeldsovertagelse for realkreditlén betales af kgber.,
Ejerskiftegebyr for private pantebreve indgdr i kontantomregningen og udredes af provenuet.

Ved kontanthandel baerer kgber selv alle omkostninger og risici ved en efterfglgende finansiering af
ejendomskgbet,
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Vederlag til sselgers ejendomsmeegler 09 udleeg foretaget af denne betales af salger. Vederlag og
omkostninger til saelgers evt. gvrige radgivere betales af szelger.

Vederlag til kabers radgivere betales af kgber.

Seelger er pligtig at give kgber alle relevante oplysninger til brug for reduktion af tinglysningsafgift og
eventuelt kurstabsfradrag.

Pantebreve

For s& vidt angar pantebrev(e) tinglyst far den 1. juli 2007 m3 disse ikke uden skriftlig accept fra kgber
eller dennes radgiver aflyses fra tingbogen, far 3 hverdage efter den i afsnit 10 anfarte frist for anmeldelse
af endeligt skgde til tinglysning. Ved pantebrev(e) tinglyst den 1. juli 2007 eller senere er szelger forpligtet
til at foranledige pantebrev(e) aendret til et afgiftspantebrev for eventuelt ubenyttet
afgiftsfritagelsesgrundlag pa ejendommen. Seelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e),
idet disse overtages af kgber,

Séfremt der er tale om en kontanthandel, er oplysning om seelgers indestdende 18n i vedlagte
salgsopstilling alene givet til kgbers pengeinstituts beregnmg af evt. reduktion af tinglysningsafgift, idet
det ikke for kgber er muligt at overtage saelgers indestdende I3n.

Ovenst3ende vedrgrende pantebreve gzelder dog ikke for pant hvilende p3 flere ejendomme.
Saerligt vedrprende ejerpantebreve og afgiftspantebreve

Kgber overtager seelgers ejerpantebrev(e), i det omfang det er muligt, med mindre andet er aftalt i
kabsaftalens afsnit 11, eller saerskilt aftalt i tillaeg til kgbsaftalen.

Hvis mdestaende e]erpantebrev(e) ikke er digitaliseret, skal szelger foranledige at dette/disse bliver
digitaliseret, s overdragelsespategning kan tinglyses. Salger afholder eventuelle omkostninger til
digitalisering. Kgber afholder alle gvrige omkostninger, herunder gebyrer for tinglysning og eventuelle
omkostninger til seelgers pengeinstitut, i forbindelse med overtagelse af ejerpantebrev(e),

Ejerpantebrev(e), som kagber ikke overtager, ma ikke uden skriftlig accept fra kgber eller dennes radgiver
aflyses af tingbogen, fgr 3 hverdage efter den i afsnit 10 anfgrte frist for anmeldelse af endeligt skade til
tinglysning. Seelger afholder alle omkostninger i forbindelse med aflysning af ejerpantebrev(e).

Ovenst3ende vedrgrende ejerpantebreve og afgiftspantebreve galder dog ikke for pant hvilende p3 flere
ejendomme.

Seelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebreve, idet disse overtages af kaber.

Refusionsopggrelse (kgbsaftalens afsnit 9)

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udfaerdiges saedvanlig refusionsopagrelse over ejendommens
indteegter og udgifter. Saldoen reguleres over den kontante udbetaling.

Belgb, der forfalder til betaling fgr overtagelsesdagen, betales af seelger, og belgb, der forfalder fra og med
overtagelsesdagen, betales af kgber, Belgb, der alene vedrgrer kagbers ejerperiode, betales dog af keber
uanset forfaldstidspunkt.

Eventuelle ydelser pd overtagne 13n, der forfalder far eller pd overtagelsesdagen betales af szelger.

Eventuelle differencer i restgeeld pa overtagne 1an opggres og betales i henhold til en reguleringsopggrelse,
som udarbejdes i overensstemmelse med standardvilkdrenes afsnit herom.
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Evt. oliebeholdning overtages af kgber til dagspris. Belgbet medtages i refusionsopggrelsen.

Refusionsopggrelsen skal udarbejdes senest p8 det i kgbsaftalens oplyste tidspunkt. Saldo i seelgers favgr
forfalder 8 dage efter, at refusionsopggrelsen foreligger uden indsigelse fra parterne. Saldo i kebers favgr
forfalder, nar refusnonsopg;arelsen foreligger uden indsigelse fra parterne, dog tidligst ved kgbesummens
frigivelse, eller hvis depositar garanterer for, at retsanmaerkningerne i kgbers adkomst slettes. Hvis
belgbet ikke betales rettidigt, palgber renter fra forfaldsdagen med den til enhver tid fastsatte rentesats
iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling.

Kaber kan ikke uden salgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangels
krav.

Frister, berigtigelser og rddgivning (kgbsaftalens afsnit 10)

Kgber er berettlget til at kraeve endeligt skade, nar alle betalinger og garantistillelser er sket som forudsat
i kebsaftalen, og ndr eventuelle gvrige betingelser er opfyldt.

Safremt kgber eller dennes rédgivers forhold medfgrer forsinkelse af frigivelse af kgbesummen, skal kgber
kompensere salger ved forrentning af kgbesummen med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden.

Hvis saelger har anvendt belgb af den deponerede restkgbesum til indfrielse af pantegaeld, der ikke skal
overtages af kgber, nedskrives beregningsgrundlaget for saelgers rentekrav med stgrrelsen af dette belgb i
perioden fra skgdet er lyst med anmeerkning(er) til frigivelsen finder sted. Endvidere nedskrives seelgers
kompensation med evt, rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden. Naervaerende
bestemmelse om kompensation afskeerer ikke seelger fra ved forsinket frigivelse at ggre yderligere krav
geeldende iht. de almindelige erstatningsretlige regler.

Er overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopggrelsen mangelfulde eller foreligger disse ikke ved
den aftalte frist ifglge kabstilbuddet, er kgber berettiget til enten at kraeve, at seelger anvender
ejendomsmaegler/bestallingshavende advokat, eller at kgbers rddgiver/bestallingshavende advokat
feerdigggr berigtigelsen af handlen for saelgers regning.

Hvis dokumenterne herefter ikke foreligger eller foreligger i en form, der giver berettiget anledning til
indsigelser senest 8 dage efter, at kaber/kagbers ridgiver har rykket for dokumenterne eller gjort
indsigelser mod indholdet af disse, kan kgber uden yderligere varsel iveerksaette udarbejdelse af
dokumenterne for saelgers regning. Bestemmelsen geelder uanset, om seelger anvender
ejendomsmaegler/bestallingshavende advokat til berigtigelsen.

Ovenstdende regelsaet gaelder tillige for seelger, s8fremt det er aftalt, at det er kgber eller dennes
radgiver, som berigtiger handlen.

Kgbesummen (kgbsaftalens afsnit 13)

Saelgers krav om deponering

Seelger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis szlger har underskrevet kgbsaftalen.
Misligholdelse

Séfremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13,1.1. og 13.1.2. er szlger berettiget til efter
p8krav at haeve handlen.

Renter og gebyrer

Safremt intet andet fremgdr af kgbsaftalens afsnit 11, finder nedenstdende vilk3r om forrentning af
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deponerede midler anvendelse.

Belgb, der deponeres af kgber, forrentes af saelger frem til overtagelsesdagen med den rente, der tilskrives
deponeringskontoen. Safremt handelen ikke gennemfgres, og dette ikke skyldes kgbers misligholdelse,
tilbagebetaler saelger deponerede belgb med tilskrevne renter, Belgb skal veere tilbagebetalt inden 5
hverdage.

Renter af deponeringsbelgb i henhold til punkt 13.1.1. og 13.1.2, tilfalder salger fra deponeringsdagen,
men afregnes af saelger overfor kpber over refusionsopggrelsen for perioden fra deponeringsdagen til
overtagelsesdagen. Szlger afholder eventuelt gebyr til pengeinstitut vedragrende deponeringskonto. Hvis
det er aftalt, at der i stedet for deponering helt eller delvist sker sikkerhedsstillelse ved bankgaranti, udggr
forrentningen overfor saelger, hvis ikke andet er aftalt, den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1, beregnet fra overtagelsesdagen til
udbetalingsdagen,

Belgb, der deponeres hos ejendomsmaegleren forrentes ikke. Dette geelder dog ikke, hvis belgbet der skal
afregnes til saelger overstiger kr. 10.000, i hvilket tilfeelde renten svarer til Nationalbankens officielle
udldnsrente, beregnet af afregningsbelgbet.

Anvendelse af det deponerede belgb

Den der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 13.1.2. og 13.1.3. at
foranledige betaling af fglgende:

- pantegeeld, der ikke skal overtages,

- ejerskiftegebyr og ejerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,

- restancer,

- forfalden refusionssaldo i kgbers favgr,

- belgb, som ifglge handlens vilkar skal betales af szelger eller modregnes i kebesummen,

- saelgers andel af handlens omkostninger,

- salgsvederlag og udleeg m.v. til ejendomsmeegler, hvis det under punkt 13.1.1. hos

ejendomsmaegleren deponerede belgb ikke er tilstrackkeligt til daekning heraf.

Disse betalinger mé dog fgrst ske, ndr kgbers adkomst er fri for praejudacerende retsanmeerkninger, eller
hvis depositar vil indesta for, at retsanmaerkningerne slettes. En sddan indest3else kan tidligst gives, nar
endeligt skgde er tinglyst med retsanmaerkmnger Hvis skgdet er tinglyst med retsanmeerkning, gives
oplysning herom til depositar, ndr det modtages fra tinglysning.

Hvis belgb fra kgbsaftalens punkt 13.1.2. og 13.1.3. er utilstreekkelige til deekning af de ovenfor anfarte
udgifter, er den, der berigtiger handlen eller depositar berettiget til yderligere at disponere over belgh
under punkt 13.1.1. i kagbsaftalen.

Kobers misligholdelse:

Hvis handlen inden overtagelsesdagen hzeves af selger som misllgholdt af kgber, vil deponerede belgb
efter skriftligt pakrav helt eller delvist blive udbetalt til szelger, ndr én af fglgende betingelser er opfyldt:

1. Der foreligger en skriftlig erkleering fra kgber om hel eller delvis udbetaling.
2. Der foreligger forlig eller endelig dom med angivelse af det krav, som seelger har over
for kgber, som fglge af misligholdelsen.

Frigivelse og tilbageholdelse af kesbesummen

Den, der berigtiger handlen, eller dep051tar har pligt til at frigive ksbesummen til seelger alene med
fradrag af de anfgrte udglfter/mdfnelser, nar endeligt sk(ade er tinglyst uden praejudicerende
retsanmeerkninger, dog tidligst p8 overtagelsesdagen. S&fremt der er tinglyst anmeerkning om et
afgiftspantebrev, er denne anmaerkning ikke prasjudicerende.

Kgber er alene berettiget til at tilbageholde ksbesummen helt eller delvist, safremt dette er aftalt under

Side 6 af 13
Version 2.4 E/SV COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening




Nybolig Odder

Sagsnr.: 15987
Beliggende: Sct. Maries Vange 5, 8300 Odder Dato: 21.08.2018

afsnit 11, eller saerskilt aftalt i et tillaeg til kebsaftalen, og betingelserne herfor er opfyldt.

Garanti for kontante betalinger
Garantistiller og garantitekst

Er det aftalt i denne kgbsaftale, at kgber til saelger kan eller skal foranledige, at der stilles garanti for
betaling af ksbesummen eller dele heraf, skal garantien stilles af pengeinstitut eller forsikringsselskab og
vaere | overensstemmelse med en standardgaranti udarbejdet af Dansk Ejendomsmaeglerforening,
Advokatsamfundet, Danske Advokater, Danske Boligadvokater, Andelsboligernes Faellesrepraesentatlon,
Dansk Byggeri, Finansradet, Realkreditrddet og Realkreditforeningen, hvorfor disse vilkdr er geeldende,
medmindre andet er aftalt under afsnit 11.

Salgers krav om garanti

Garantierklzering kan kun kreeves, hvis seelger har underskrevet kgbsaftalen. Garantierklaeringen udstedes
til saelger og kopi af garantien sendes til parternes medvirkende radgivere.

Deponering af garantisummen

Garantistiller skal uden p8krav deponere garantlsummen i seelgers pengeinstitut jf. afsmt 13, pd
overtagelsesdagen ifglge denne kgbsaftale. S&fremt overtagelsesdagen ikke falder pd en bankdag, skal
garantisummen deponeres seneste bankdag forud for overtagelsesdagen.

Anvendelse og frigivelse af garantisummen

Garantisummen kan anvendes og frigives i overensstemmelse med kgbsaftalens afsnit 13.
Misligholdelse

Safremt garantlstlllelsen ikke sker rettidigt iht. afsnit 13.1.3., er salger efter p&krav berettiget til at haeve
handlen. S8fremt garantisummen ikke deponeres rettidigt, forrenter kgber garantisummen overfor salger

i medfgr af lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3, stk. 1 og § 5, stk. 1. Ved forsinket
deponermg, er szelger efter pakrav berettiget til at haeve handlen.

Debitorgodkendelse af kgber

Kgber bekreefter ved sin underskrift pd denne kgbsaftale, at der af ejendomsmeegleren og
realkreditinstituttet kan indhentes oplysninger om kgbers og dennes husstands gkonomiske forhold.
Videregivelse af de indhentede oplysninger disse parter imellem kan ligeledes ske.

Kaber er forpligtet til, hvis ikke hele ksbesummen berigtiges kontant, senest 3 dage fra sin underskrift p3
kgbsaftalen at fremleegge seneste 8rsopggrelse samt mdkomstopggrelse/lfansedler for de seneste 3
méaneder forud for kgbstidspunktet. Er kgber selvstaend:g erhvervsdrivende, skal der i stedet fremleegges
de seneste 2 8rs driftsregnskab og status samt seneste arsopggrelse.

Kgber er herudover forpligtet til, p8 anfordring og for egen regning, at lade udarbejde budget i en form,
som kan antages af pantekreditorerne, og at give eventuelle andre oplysninger kraevet af samme. Disse
skal afleveres senest 3 hverdage efter modtagelse af anfordringen.

Kgber oplyser, at kgber denne bekendt ikke er registreret i noget register som darlig betaler.

Vedr. endelig debitorgodkendelse for indestdende 1dn, der overtages

Salgers ejendomsmaegler ansgger senest 3 hverdage efter, at kgbsaftalen er underskrevet af sdvel kagber
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som szelger, om at kgber kan godkendes endeligt som debitor i henhold til de indest8ende I8n, der
overtages, i det omfang denne geeldsovertagelse kraever kreditors samtykke, Hvis kagbers forhold bevirker,
at der ikke kan opnas et sidant samtykke, bortfalder handlen. Kgber kan dog inden 3 hverdage efter, at
kreditors meddelelse om afslag er kommet frem til kaber eller dennes rédgiver, fastholde handlen ved at
deponere manglende provenu til szelger som yderligere udbetahng, og i gvrigt stille saelger gkonomisk som
forudsat ved handlens indgdelse. Dette belgb skal deponeres pa det under punkt 13.1.2. anfgrte sted.

Hvis handlen ikke gennemfgres i henhold til forannaevnte bestemmelse, er ingen af parterne den anden
part noget belgb skyldigt.

Vedr, tinglysning af debitorskifte

Ved geeldsovertagelse af indestdende 18n, er det kgbers forphgtelse at sikre, at kreditforeningen tinglyser
debitorskiftet, og kgber afholder omkostnmgerne hertil. S&fremt debltorsknftet ikke er tinglyst senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen er saelger berettiget til at anmode kreditforeningen om at tinglyse
debitorskiftet pd kebers vegne og for kgbers regning.

Reguleringsopggrelse mv. og kgbers valg af anden finansiering efter
kgbsaftalens indgdelse

Reguleringsopggrelse

Der udarbejdes en reguleringsopggrelse,
- nar keber fravaelger et af kgber, i kgbsaftalen, forudsat overtaget indest3ende 13n.
- nar saelger efter handelens indgdelse accepterer, at kgber overtager et af szelgers indestiende 13n.

- ved difference i restgeeld p3 indestdende I18n, der overtages af kgber.

Reguleringsopggrelsen udarbejdes af den der berlgtlger handlen og skal foreligge senest 5 hverdage efter,
at kgber har fravalgt at overtage indestdende 18n, seelger har accepteret at kaber overtager indestaende
1an, eller differencer i restgeeld er kendt.

Betaling af saldo i saelgers favgr i henhold til reguleringsopggrelsen udggr en del af kgbesummens
berigtigelse og ma derfor ikke medtages over refusionsopggrelsen. Der kan stilles bankgaranti for saldoen
eller denne kan betales kontant. Stilles der bankgaranti for belgbet, skal garantien opfylde kravene i
standardvilkarene herom og stilles senest 5 hverdage efter at opggrelsen foreligger. Betales der kontant
indbetales saldoen pa det i kgbsaftalens afsnit 13.1.2 anfgrte sted, senest 5 hverdage efter at opggrelsen
forligger. Sker garantistillelse eller kontant betaling ikke efter pakrav er det at betragte som
misligholdelse af handlen.

Vedr. regulering af restgzeld

Er der efter kgbsaftalens indgdelse betalt forfaldne afdrag af seelger pd I18n der skal overtages af kaber,
skal restgeelden reguleres hermed i en reguleringsopggrelse, som anfgrt ovenfor.

Ved beregning af vaerdien af differencen i restgeelden,

- for 18n der er betinget overtaget af szelger, eller gnsket overtaget af kgber ved handlens indgdelse,
benyttes kursen i den indgdede kabsaftale,

- for I&n, som seelger har accepteret at kgber overtager efter handlens indgdelse, benyttes kursen p3
omvalgstidspunktet,

Restgaelden pd overtagne realkreditldn, som er rentetilpasningslan, er opgjort ud fra den ved kgbsaftalens
udarbejdelse gaeldende kurs, rente- 09 afdragsprofil. Refinansieres |3net inden endelig overtagelse af

18net, kan restgaelden veere anfcsrt savel for hgijt, som for lavt. Regulermg som fglge heraf sker kontant og
opggres i henhold til ovenstdende afsnit "Reguleringsopggrelse”. Lanets restgeeld reguleres tillige med evt.
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forfaldne afdrag, som er betalt af salger.
Omvalg i forbindelse med overtagelse af szlgers indestiende 18n

I overensstemmelse med lov om formldlmg af fast ejendom er kgber berettiget til, efter handlens
indgdelse, gkonomisk at disponere om, s8fremt det er aftalt, at kgber skal overtage et eller flere af
seelgers indestdende 18n, medmindre salger har betinget handlen af gaeldsovertagelse,

Er handel ikke betinget af gaeldsovertagelse kan kgber veelge, at finansiere kgbet med en anden, end den i
kebsaftalen aftalte finansiering, s laenge det ikke er til vaesentlig ulempe for saelger eller medfgrer tab for
denne.

Vedr. omvalg fra indestdende realkreditin

Hvis kaber gnsker at finansiere indestdende overtagne realkreditldn p& anden made, skal der til seelger
udredes kursveaerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for mdfrlelsesopgﬂrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt |8n. Belgbet reguleres med evt,
kontantregulering. Kursvaerdien opgeres efter kursen den fgrste hverdag efter salgers/saelgers
ejendomsmaeglers modtagelse af kgbers bindende skriftlige meddelelse om den sendrede finansiering, pa
hvilken dag szlger har mulighed for at foretage kurssikring. Hvis kursvaerdien overstiger
obligationsrestgzaelden med tilleeg af differencerente i maksimumperioden, er kgber berettiget til i stedet at
indregne dette belgb i opggrelsen af det belgb, der skal betales til szlger. Der ses bort fra
skattefradragsvaerdi af differencerente. Der anvendes altid "officiel bgrskurs, alle handler,
gennemsnitskurs” og "Nationalbankens officielle valutakurs kl. 11,30 fsv. angar, 18n optaget i fremmed
valuta. For inkonverterbare realkrediti8n kan anvendes den evt. kurs, som I8net kan indfries til via
Finansstyrelsen. Kgber er forphgtet til at underrette saelger/szelgers ejendomsmaegler skriftligt ved fravalg
af overtagelse af indestdende 12n.

Vedr. omvalg til indestiende realkreditidn, der kan overtages p3 visse betingelser

Hvis keber gnsker at overtage indestdende realkreditldn og salgeren accepterer dette, indgdr lanet i
kontantomregningen med kursvardien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt 1an.

Belgbet reguleres med evt. kontantregulering. Kursveerdien opggres efter kursen den dag, seelger/sealgers
e]endomsmaegler modtager kgbers bindende skriftlige meddelelse om den aendrede finansiering. Hvis
kursveerdien af [§net overstiger obllgatmnsrestgaelden med tilleeg af differencerente i perioden fra
omvalgstidspunktet til naeste indfrielsestermin, indgdr I3net i kontantomregningen med dette belgb i
stedet for kursvaerdien. Der ses bort fra skattefradragsvaerdt af differencerente. Der anvendes altid "officiel
barskurs, alle handler, gennemsmtskurs” f.sv. angar obligationskurser og "Nationalbankens officielle
valutakurs ki, 11.30” f.sv. ang8r, 18n optaget i fremmed valuta Er der tale om indeksl&n, indekseres l8net
frem til overtagelsesdagen mens kursfastseettelsen sker pd omvalgstidspunktet. For inkonverterbare
realkreditldn anvendes dog max samme kurs, som ved en eventuel indfrielse til Finansstyrelsen,

Vedr. omvalg fra indestdende private pantebreve

Hvis keber gnsker at finansiere indestdende overtagne private pantebreve pé anden méde, skal der til
seelger udredes restgaelden reguleret med evt. kontantregulering og sparet eJersklftegebyr, hvis l&net iflg.
sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis Ianet iflg. sit indhold ikke kan indfries til kurs 100, skal der
betales kursveaerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, der fremkommer fra kreditor, reguleret med evt,
kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr, Seelgers ejendomsmazegler rekvirerer omgaende en
indfrielsesopggrelse, nar kgber afgiver bindende meddelelse om den aendrede finansiering. Udgiften til
denne opggrelse tilleegges det belgb, kgber udreder til szlger. Kaber er forpligtet til at underrette
seelger/saclgers ejendomsmaegler skriftligt ved fravalg af overtagelse af indestdende Ian.

Vedr. omvalg til indestiende private pantebreve, der kan overtages p4 visse betingelser
Hvis keber gnsker at overtage indestdende private pantebreve og seelgeren accepterer dette, indgar l8net i
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kontantomregningen med restgaelden reguleret med evt. kontantregulermg med fradrag af evt.
ejerskiftegebyr, hvis 18net iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis 13net iflg. sit indhold ikke kan
indfries til kurs 100, indg8r det i kontantomregningen til kursvasrdien iflg. den indfrielsesopggrelse, som
seelger/salgers ejendomsmeegler har indhentet hos kreditor, reguleret med evt. kontantregulering og med
fradrag af evt. ejerskiftegebyr. Udgiften til denne opggrelse tillzegges det belgb, kaber udreder til szelger.

Ejendommens fysiske forhold (geelder alene for grunde)
Nedenstiende gaelder kun for grundkegb

Saelger oplyser:
at der saelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke
er opfyldt,

at saelger ikke har begaeret ejendommen omvurderet eller indgivet kiage over den fastsatte
vurdering

at der seelger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

at al forfalden geeld, vedr. anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, faellesanlzeg,
feellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanleeg, vil veere betalt i
forbindelse med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der szlger
bekendt ikke udfgrt arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for
ejendommen.

Skelpazle

Grunden skal veere angivet med skelpzele, og safremt disse ikke er til stede senest pd overtagelsesdagen,
kan kgber anskaffe og etablere disse for seelgers regning, idet depositar er bemyndiget til at udbetale
belgbet til keber.

Kgber har modtaget oplysnlnger om bestemmelser om bebyggelse, benyttelse, byggelinjer og eventuel
grundejerforening, som métte geelde for ejendommen. Hvis disse ikke er endeligt vedtaget, skal kgber
respektere eventuelle sendringer i forhold til foreliggende forslag eller udkast, der er udleveret kgber.

Hvis grunden er under udstykning, er handlen betinget af Kort- og Matrikelstyrelsens
udstykningsapprobation. Szelger forphgter sig til at fremme udstykningssagen mest muligt. Hvis
udstykning af grunden ikke er afsluttet pd@ handelstidspunktet, har keber modtaget kopi af
udstykningsplan.

Udgifter til udstykning, herunder honorar til landinspektgr, matrikelkort, statsafgift, skelpaele m.m. betales
af saelger.

Kgber skal tale ulemper ved byggemodningens gennemfarelse, herunder terraenregulering samt udlaegning
af eventuelle skréningsarealer.

Kgber afholder alle tilslutningsafgifter og ledningsudgifter til tilslutningssted.

Kgber respekterer de servitutter af offentligretlig karakter, som maétte blive palagt ejendommen indenfor
udstykningsplanens rammer,

Jordbundsundersggelse

Safremt kgber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har fiet udleveret geoteknisk rapport fra slger, har
kaber ret til omgéende og for egen regning at lade jordbunden unders;zige Kgber er berettiget til at treede
tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kgbsaftalens indgdelse giver skriftlig meddelelse
herom til szelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der
kraeves ekstrafundermg (if. SBI anvisning nr. 231)/pilotering Det skal tillige af rapporten eller bilag til
denne fremgd, hvad omkostningerne til denne ekstrafundering/pilotering forventes at ville udggre. Szlger
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er dog berettiget til at fastholde handlen, sdfremt denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og
omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til den ngdvendige ekstrafundering og/eller
pilotering. Seelgers andel af udgifterne til ekstrafundering/pilotering kan ikke overstige det naevnte
overslag med mere end 10%, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller szelger
betryggende sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tillaeg af 10%, idet szelger oppebaerer
evt. forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller bankgaranti.
Belgbet kan alene udbetales til det firma, som har udfgrt arbejdet, mod behgrig attesteret regning.
Attestationen skal foreligge i form af bekraeftelse fra keber pd, at arbejdet er udfgrt tilfredsstillende og at
kagber ikke kan ggre yderligere krav geeldende vedrgrende ekstrafundering og/eller pilotering.

Kaber kan ikke hverken nu eller senere ggre andre krav gaeldende overfor seelger i anledning af eventuel
manglende baeredygtighed.

Ejendommen szelges som den er og forefindes og som beset af kgber med de pa grunden veerende
bygnmger, ledninger, installationer, varmeanleeg, hegn, traeer, beplantninger m.m. I det omfang, det
findes pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus. Haveskulpturer/-udsmykning
medfglger ikke.

Safremt der p8 ejendommen findes bygninger, forudszettes disse at skulle nedrives af keber, da
ejendommen szelges som byggegrund. Derfor yder saelger ikke nogen form for garanti for bygningerne,
disses eventuelle hvidevarer, ledninger og installationer m.v.

Miljigunderspgelse

Safremt kgber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har fiet udleveret miljgundersggelse fra saelger, har
kaber ret til omgdende og for egen regning at fa lavet en miljgundersggelse af jordbunden. KQJber er
berettiget til at traede tilbage fra handlen, hvis kgher senest 20 dage efter kgbsaftalens indg8else giver
skriftlig meddelelse herom til seelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved miljgrapport
dokumenteres, at der er konstateret forurening, som overstiger niveauet for lettere forurening, jf.
bekendtgejrelse om definition af lettere forurenet jord. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremgd, hvad omkostningerne til en oprensning af den del af forureningen, som overstiger niveauet for
lettere forurening, forventes at ville udggre. Szelger er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt
denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og omkostningsoverslag, accepterer at betale
udgifterne til oprensningen. Szelgers andel af udgifterne til oprensning af forureningen kan ikke overstige
det naevnte overslag med mere end 10 %, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller
saelger betryggende sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tilleeg af 10 %, idet szlger
oppebeerer evt. forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller
bankgaranti. Belgbet kan alene udbetales til det firma, som har udfgrt arbejdet mod behgrig attesteret
regning. Attestationen skal foreligge i form af bekreeftelse fra kgber pd, at arbejdet er udfart
tilfredsstillende og at keber ikke kan ggre yderligere krav geeldende vedrgrende forureningen.

Ejerlejligheder (Gaelder alene for ejerlejligheder)
Ejerforeningens sikkerhed

I det omfang sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen ikke er stillet, og kraeves i forbindelse med
nzerveerende handel betaler saelger alle omkostninger hertil, dvs. b3de den faste og variable
tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostninger til den, der udfarer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kraaves forhgjet i forbindelse med
neervazrende handel, betaler szelger forhgjelsesomkostningerne, dvs. den variable tinglysningsafgift. Keber
betaler for overtagelsesomkostningerne, dvs. den faste tinglysningsafgift samt evt,
ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaassige ekspeditioner,

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen blot skal avertages af ksher i forbindelse
med neervarende handel, betaler keber overtagelsesomkostning for allerede tinglyst sikkerhed, dvs. den
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faste tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfsrer de tinglysningsmeessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kraaves aflyst af tingbogen, betaler selger
ekspeditionsomkastning til den, der udfgrer de tinglysningsmeessige ekspeditioner. Aflysning af pant
udlgser hverken variabel eller fast tinglysningsafgift.

Ejerlejligheden seelges med andel efter fordelingstal i grunden og de pa grunden vaerende
bygninger, samt evt. feelles tilbeher, herunder ledninger, installationer, varme-, vaskeri- og
antenneanlaeg, hegn, trezer og beplantninger m.m.

Ejerforeningen

Kaber har pligt til at veere medlem af ejerforeningen og skal respektere Erhvervs- og
Byggestyrelsens normalvedtzegter eller de for lejligheden tinglyste vedteegter.

Medmindre andet er anfgrt | kgbsaftalen, bidrager ejerlejligheden til faellesudgifterne i forhold til
tinglyst fordelingstal.

Kaber er bekendt med, at & conto indbetalinger lebende kan zendres p& grund af almindelige
reguleringer. FEndringer i feellesudgifter vedtaget efter kabers underskrift pé& kabsaftalen er seelger
uvedkommende.

Refusion

Feellesudgifter refunderes alene i forhold til & conto betalinger for det regnskabsér, hvori der sker
overtagelse.

Efterbetaling/tilbagebetaling vedrarende tidligere regnskabsdr pShviler/tilkommer sealger. Beleb
overfart til efterfolgende regnskabsér er dog seelger uvedkommende. Eventuelt indestdende pa
ejendommens grundfond tilfalder kgber uden vederlag.

Safremt ejendommen ikke er selvstaendigt vurderet, betales ejendomsskatter efter tinglyst
fordelingstal.

Varmeudgifter refunderes efter den enkelte ejerforenings gaeldende regler for varmeregnskab,
Energimazrkning

Hvis ejendommen er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger ggres keber opmaerksom
pa, at saelger har ret til, at f8 ejendommens energimaarkning udleveret af ejerforeningen til brug for

udlevering til kaber, if. kabsaftalens afs, 7. S&fremt der er tale om teet/lav bebyggelse sgrger seelger dog
selv for udarbejdelse af og betaling for energimeaarkningen.

Boliglandbrug (handler under lov om formidling af fast ejendom m.v.,
kobsaftalens afsnit 7a)

Keber er bekendt med lov om jordbrugets anvendelse af ggdning og om plantedaekke, herunder
udarbejdelse af mark- og gedningsplaner samt godningsregnskab,

Kgber er bekendt med reglerne om tilmelding til Plantedirektoratets register inden 21 dage fra
overtagelsesdagen for at kunne kgbe afgifisfri ggdning, jf. lov om jordbrugets anvendelse af gsdning og
om plantedaskke § 2 stk. 2, 3 og 6.

Seelger foretager afmeldelse fra Plantedirektoratets register inden 21 dage, jf. lov om jordbrugets
anvendelse af gadning og om plantedakke § 2, stk.7, 2. pkt.
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Seelger afgiver skriftlige oplysninger om arealets kveelstofkvote og oplysninger om kvaelstofforbruget frem
til overdragelsestidspunktet.

Keber forpligter sig herefter til at udarbejde og indsende ggdningsregnskab for hele planperioden.

S&lger oplyser, at kvaelstofforbruget for den forlgbne del af planperioden ikke overstiger kvoten for det
pagzeldende areal for hele planperioden.

Dyrehald
Ejendommen saelges uden erhvervsmaessigt dyrehold.
Ved et |I<ke -erhvervsmazssigt dyrehold forstds, jf. bekendtgerelse om miligregulering af visse aktiviteter et

dyrehold p& hgjst

1) 2 kaer med tithgrende kalve eller 4 stykker andet kvaag, eller 4 heste med tilhgrende fal, elier 2 sger
med opfedning af maksimum 5 slagtesvin, eller en tilsvarende produktion, eller 10 far med lam eller 10
geder med kid,

2) 30 stk. hans,

3) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, eller

4) tilsvarende starrelse af andre former for dyrehold end de ovenfor naevnte.
Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afggre, at dyrehold ma anses for at vaare

erhvervsmaessigt, ndr dyreholdet bestdr af flere af de ovennavnte former for dyr, uden at graensen for
antallet af dyr under det enkelte punkt i definitionen overskrides,

Hvis ejendommen er bellggende i byzone, sommerhusomrade eller landzone, som ved lokalplan er
overfgrt til boligformal eller blandet erhverv, er de neevnte svine-, kvaeg-, fAre-, gede- og hestehold ikke
tilladt. Fglgende husdyrhold er tilladt i de naevnte omrader:

1) 30 stk. hens.

2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger,

3) Tilsvarende storrelse af andre former for dyrehold, bortset fra svine-, kveeg-, fare-, gede- og
hestehold

Kgber er bekendt med, at erhvervsmaessigt dyrehold stiller miljgkrav til ejendommen, medmindre der er
givet dispensation af kommunalbestyrelsen.
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